Referat fra ordinaer generalforsamling mandag den 11. maj 2026 kl. 18.00 i ”Ejerforeningen
Kloften Park, Haderslev”, CVR. nr. 40 11 59 86, afholdt i Haderslev Skydeselskabs lokaler, Gam-
melting 7 A, 6100 Haderslev — 33.200

1 Til stede var:

1) 25 medlemmer, heraf nogle ved fuldmagt,

2) herunder, falgende medlemmer af bestyrelsen:

1) Lars Lindstrgm Madsen, formand
2 Vera Erlang

3) Micheli Gaarde

4) Jan Carge Mortensen

5) Poul Bonde Rasmussen

3) Bjarne Ditlevsen, som geest og ejerrepraesentant (Phoemsap Nielsen)

4) Diverse pargrende til medlemmer, alle uden stemmeret

2 Der var fremlagt felgende bilag:

Bilag 1: Selve indkaldelsesmailen, udsendt 22. april 2026 vedlagt tre forslag fra bestyrelsen
samt bilag 3 og 4,

Bilag 2. Dagsordensforslaget

Bilag 3: Udkast til arsrapport 2025 for ejerforeningen

Bilag 4: Budget 2025/26 for Ejerforeningens faellesudgifter, jf. vedteegterne afsnit 17.7,

Bilag 5: Bestyrelsens skriftlige beretning,
Disse dokumenter indgar som bilag til generalforsamlingen.

3 Der var foglgende dagsorden:

Dagsordenen er i overensstemmelse med vedtaegterne afsnit 17.7:

) Valg af dirigent
2) Valg af referent
) Bestyrelsens arsberetning for det forlgbne ar
4) Forelaeggelse til godkendelse af revideret arsrapport med arsregnskab og status med pa-
tegning af den generalforsamlingsvalgte revision, herunder med opggrelse i henhold til
afsnit 9.3 om eventuel tilbagebetaling (Overskydende Bidrag) henholdsvis efterbetaling
(Efterbetalingsbidrag) af Medlemsbidrag for regnskabsaret
5) Forelaeggelse til godkendelse af Bestyrelsens forslag til budget for indevaerende regn-
skabsar samt forslag til Medlemsbidrag frem til neeste ordinaere generalforsamling i hen-
hold til afsnit 9.3
6) Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse



7) Behandling af eventuelle forslag fra Bestyrelsen:
a. Forslag til vedteegtsaendring med nyt afsnit 12.5
b. Afstemning vedrerende veerelser, dels selve fortseettelsen dels andret fordelingstal
c. Forslag til vedteegtsaendring vedrgrende revision, afsnit 28.3
8) Behandling af eventuelle Medlemsforslag: ingen forslag
9) Valg af formand for Bestyrelsen: er pa valg, Lars Madsen genopstiller
10) Valg af andre medlemmer til Bestyrelsen, pa valg er:
- Poul Rasmussen: genopstiller

- Jan Carge Mortensen: genopstiller

11)  Valg af suppleanter til Bestyrelsen

12)  Valg af eventuel administrator

13) Valg af revision

14) Valg af et eventuelt yderligere medlem til Grundejerforeningens Bestyrelse, jf. afsnit

20.14
15) Eventuelt.

Der passerede herefter fglgende:

Ad dagsordenen punkt 1 - Valg af dirigent

Som dirigent blev foreslaet og valgt Bjarne Ditlevsen. Denne takkede for valget og konstaterede, at
indkaldelse er udsendt den 22. april 2026, jf. bilag 1. Efter vedteegterne afsnit 17.4 er indkaldelsesfri-
sten fra 14 dage til fire uger, hvilket séledes er rettidigt. Indkaldelsesmaden fremgar af afsnit 5.5, nem-
lig elektronisk — via mail til den oplyste mailadresse. Dette findes ogsa at vaere i orden. Stedet for af-
holdelsen er i overensstemmelse med 17.2: Haderslev Kommune. Indholdskravet til indkaldelsen i af-
snit 17.5 (arsrapport, budget, forslag til medlemsbidrag, eventuelle bestyrelsesforslag, eventuelle med-

lemsforslag) var ligeledes opfyldt. Arsrapporten og budgettet er udsendt med indkaldelsen.

Da der pa dirigentens forespargsel ikke var indsigelser mod indkaldelse og udsendelser, erkleerede
dirigenten generalforsamlingen for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til den angivne
dagsorden med tilhgrende bilag.

Ad dagsordenen punkt 2 — Valg af referent

Som referent blev foreslaet og valgt Bjarne Ditlevsen.
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Ad dagsordenen punkt 3 — Bestyrelsens arsberetning for det forlebne ar

Ordet blev givet til formanden, LM, der aflagde beretning ud fra vedlagte kopi af beretningen, indsat

som bilag 5, hvortil sdledes henvises.

Der var falgende spargsmal og bemaerkninger til arsberetningen:
- en kort drgftelse af Air-bnb, dirigenten oplyste, at indskraenkninger i udlejningsretten skal tiltree-
des af hver enkelt ejer ifglge afgerelse fra landsretten.

- mht. affaldssortering oplyste Poul, at — i tilfeelde af tvivl — skal det betragtes som "restaffald”.

Ad dagsordenen punkt 4 — Forelaeggelse til godkendelse af revideret arsrapport med arsregn-
skab og status med pategning af den generalforsamlingsvalgte revision, herunder med opgg-
relse i henhold til afsnit 9.3 om eventuel tilbagebetaling (Overskydende Bidrag) henholdsvis

efterbetaling (Efterbetalingsbidrag) af Medlemsbidrag for regnskabsaret

Micheli Gaarde foretog en gennemgang af arsrapporten, bilag 3, hvor han bl.a. redegjorde for fal-

gende:

- At der er en blank revisionspategning fra revisor,

- Medlemsindbetalingerne fungerer godt. Alle betaler,

- At der har veeret indteegter pa i alt kr. 478.188 og omkostninger pa i alt kr. 432.497 og finansielle
indteegter pa kr. 79 - idet de enkelte omkostningsposter blev gennemgaet — saledes at der var
et arsresultat pa kr. 45.770, som bestyrelsen forslog overfart til det falgende regnskabsar

- At der er en balancesum pa kr. 246.396, herunder en egenkapital pa kr.214.896, idet de enkelte
aktiv- og passivposter blev gennemgaet.

- Veerelsesregnskabet blev seerskilt gennemgaet.
Der var enighed om, at saldiene pa grundfonden fremover skal indga som en note i arsrapporten.
Efter saledes endt gennemgang og enkelte spgrgsmal blev arsrapporten med resultatdisponering

(overfarsel til neeste regnskabsar) pa dirigentens forespargsel godkendt enstemmigt af alle de madte,

jf. vedteegterne afsnit 9.3.

Ad dagsordenen punkt 5 — Forelaeggelse til godkendelse af Bestyrelsens forslag til budget for
indevaerende regnskabsar samt forslag til Medlemsbidrag frem til na@ste ordinare generalfor-

samling i henhold til afsnit 9.3

Dirigenten bemeerkede, at budgetdokumentet indeholder budgettal for svel — som vedteegterne fore-

skriver — indeveerende ar, kalenderaret 2026, og for kalenderaret 2027. Dirigenten bemaerkede hertil,
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at i praksis faglger et budgetar ikke regnskabsaret, men derimod fra 1. juni i indeveerende ar til 31. maj

det fglgende ar.

Micheli gennemgik forslag til budgettallene for begge de to ar, 2026 og 2027 (budgetperiode fra gene-
ralforsamling — 1.6.2026 — til generalforsamling — 31.5.2027).

Omkostningsbudget:
Omkostningsbudget kalenderar 2026: kr. 478.250
Omkostningsbudget kalenderar 2027: kr. 510.950.

Det er pa denne baggrund bestyrelsens forslag, at der skal veere forhgjede betalinger til ejerforening
og grundfond med virkning fra 1. januar 2027. Tallene for resten af 2026 er uzendrede. De fremgar af
dette bilag i den bla og orange kolonne midt pa siden samt veerelseskolonnen, med de varierede tal.
Tallene for 2027 er zendrede. De fremgar af den bla og den orange kolonne til hgjre pa siden samt
vaerelseskolonnen med ens belab (kr. 98). Dirigenten foreslar, at der fremover szettes arstal over de to
talsset. Der blev ogsa udtalt et gnske om, at veerelsesregnskabet udskilles til et szerskilt delregnskab,
der viser udgiften til udlejer som det ene tal og indteegterne fra benyttelsen i arets lgb som det andet
tal, og saledes at differencen mellem disse tal, fremstar som det belgb, der skal finansieres af ejerne
via seerskilte betalinger (i 2027 med kr. 98/md/lejlighed).

Det oplystes, at grundfonden skal anvendes til udvendig maling af punkthusene

Efter en kort debat blev forslaget — med dirigentens ovennasvnte bemzerkninger - godkendt enstem-

migt af alle de madte.

Ad dagsordenen punkt 6 — Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse:

Lars oplyste, at der ikke var sendringer i forhold til den tidligere vedtagne plan. Det blev patalt af en
ejer, at der principielt skal ske en "forelzeggelse”, svarende til en fremlaeggelse af denne plan. Dirigen-
ten matte give ret heri. Dette skal ske fremover.

Dette forslag blev umiddelbart godkendt uden formel afstemning.

Ad dagsordenen punkt 7 - Behandling af eventuelle forslag fra Bestyrelsen

Der var tre forslag fra bestyrelsen, hvoraf de to var forslag til vedteegtseendringer, hvorfor dirigenten
omtalte reglerne herfor. Dirigenten konstaterede, at alle tre forslag, herunder de ordrette forslag for

vedtaegtsaendringerne har veeret udsendt sammen med indkaldelsen, og at der var mgdt det tilstraek-

kelige antal.
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Forslag nr. 1 — et nyt afsnit 12.5:

Dirigenten laeste teksten pa dette forslag op.

Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning, hvor 23 ud af de 25 stemte for og 2 undlod at
stemme. Forslaget var derfor vedtaget som et tillaeg til vedtaegterne, et nyt afsnit 12.5. Bestyrelsen

indskriver denne tekst i vedteegterne.
Man drgftede herefter at szette en forelgbig belgbsramme pa en sikkerhedsstillelse. Denne blev fore-
slaet indtil videre at skulle udgere kr. 3.000. Dette forslag blev enstemmigt godkendt. Dette belgbs-

spargsmal er et tema, som generalforsamlingen kan beslutte at tage op til almindelig beslutning.

Forslag nr. 2 — geesteveerelser:

Dirigenten gennemgar papiret for dette forslag, som indeholder to dele, nemlig dels spargsmalet om,
hvorvidt generalforsamlingen gnsker at fortsaette med lejemalet pa de gaeldende vilkar eller ophare,

dels spgrgsmalet om aendret intern fordelingsnagle.
Der var en kort debat om fortsaettelsestemaet. Dirigenten bad om tilkendegivelse ved handsopraek-
ning, farst de, der var for forslaget, og derefter modstandere mod forslaget. Der var ingen modstan-

dere og et stort antal tilhaengere. Det blev derfor vedtaget at fortseette.

Dernaest bestyrelsesforslag om at omlaegge fordelingsneglen efter antal boliger og ikke boligstarrelse.

Der var tilsvarende ingen imod og et stort antal for. Dette blev derfor vedtaget.

Forslag nr. 4 — eendring af revisionsbestemmelsen i vedteegternes afsnit 28.3:

Dirigenten gennemgik dels nugaeldende formulering dels aendringsforslaget. Det blev oplyst, at det var
revisors anbefaling at gare revisionsopgaven enklere. Dirigenten gjorde opmzaerksom p3, at dette prin-

cipielt betad en reduceret kontrol.

Efter en kort dreftelse satte dirigenten forslaget til afstemning, ogsé ved handsopraekning, alle stemte

for (ingen imod og mere end 2/3 af de madte). Forslaget blev derfor vedtaget.

Ad dagsordenen punkt 8 — Behandling af eventuelle medlemsforslag

Ingen forslag var fremsat.

Ad dagsordenen punkt 9 — Valg af formand for bestyrelsen

Fast dagsordenspunkt (i vedtaegternes standarddagsorden), og formanden er pa valg i ar. Idet forman-
den var indstillet pa genvalg, og idet der ikke var andre forslag, blev Lars Lindstrgam Madsen genvalgt

for en ny to arig periode.
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Ad dagsordenen punkt 10 — Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Et bestyrelsesmedlems 2 arige valgperiode var udlgbet og en indsat suppleant 1 arige valgperiode var
udlgbet. Begge poster var pa valg for en to arig periode:

- Poul Bonde Rasmussen, genopstiller

- Jan Carge Mortensen: genopstiller

Dirigenten opfordrede til forslag til bestyrelsesmedlemmer. Idet der ikke var andre forslag, blev Poul
Bonde Rasmussen og Jan Carge Mortensen genvalgt for en ny to arig periode.

Ad dagsordenen punkt 11 — Valg af 1- 2 suppleanter til bestyrelsen, jf. Vedtagterne afsnit 20.3
Der blev bragt to emner i forslag:

1) Poul Rudolf

2) Michael Feidenhansl (ikke madt, men havde givet tilsagn om opstilling).

Der blev herefter foretaget skriftlig afstemning, hvis resultat blev, at Poul Rudolf blev valgt som 1. sup-

pleant, og Michael Feidenhansl som 2. suppleant.

Ad dagsordenen punkt 12 — Valg af eventuel administrator, jf. Vedtaegterne afsnit 21

Der var enighed om indtil videre ikke at veelge en administrator.

Ad dagsordenen punkt 13 — Valg af revisor, jf. Vedtaegterne afsnit 28

Som revisor blev foreslaet og enstemmigt genvalgt Sgren Mikkelsen fra Mortensen og Beierholm.

Ad dagsordenen punkt 14 — Valg af et eventuelt yderligere medlem til Grundejerforeningens be-

styrelse

Micheli blev foreslaet og valgt.

Ad dagsordenen punkt 15 — Eventuelt

Lars rettede en tak til bestyrelsen for et godt samarbejde

Generalforsamlingen afsluttet

Som referent og dirigent:

%
Bjarne Ditlevsen
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