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Navn, hjemsted og vaerneting — nogle definitioner

Grundejerforeningens navn er, "Grundejerforeningen for Aastrupvej 13, Haderslev” ("Grundejer-

foreningen”).

Grundejerforeningens hjemsted er Haderslev Kommune.

Grundejerforeningens veerneting er Retten i Sgnderborg for alle tvistigheder i Grundejerforenin-
gens anliggender (jf. afsnit 2), savel mellem Medlemmerne (jf. afsnit 3) indbyrdes som mellem

Grundejerforeningen og Medlemmerne.

Grundejerforeningen ved dennes formand er som sadan rette procespart for alle feelles ret-
tigheder og forpligtelser i Grundejerforeningens anliggender, i tvister anlagt af eller mod Grund-

ejerforeningen.

Neervaerende vedteegter for Grundejerforeningen betegnes "Vedtaegterne”.

Almindelige navneord, der i Vedtaegterne skrives med stort begyndelsesbogstav, er blot angi-

velse af en seerlig definition af dette ord i disse Vedteegter.

Pa tidspunktet for oprettelsen af naervaerende Grundejerforening er den tinglyste ejer af samtli-

ge tre matrikelnumre

Geografisk omrade, lokalplanoprettelse og formal

Grundejerforeningens geografiske deekningsomrade er falgende ejendomme:

1) Matr. nr. 1305a Haderslev af areal 6.806 m2, heraf vej 151 m2
2) Matr. nr. 1305b Haderslev af areal 1.883 m2, og
3) Matr. nr. 1305c Haderslev af areal 1.89 m2,

alle beliggende Aastrupvej 13, 6100 Haderslev (dette er den oprindelige ejendoms, matr. nr.
1305 Haderslevs adresse. | forbindelse med byggeprojektet er det oplyst af Haderslev Kommu-
ne, at nogle af boligerne vil fa adressen "Aastrupvej 11”). Der henvises til vedhaeftede kopi af
matrikelkort for disse tre matrikler, bilag 1. Disse tre matrikler er udstykket fra matr. nr. 1305
Haderslev ("Den Oprindelige Ejendom”).

Med henblik pa at muliggere dels at etablere et nyt boligomrade pa en del af Ejendommendels
at indrette eksisterende bygninger pa den gvrige del til henholdsvist bolig og erhverv med tilhg-

rende feelles faciliteter, er der udarbejdet en lokalplan — "Lokalplan 10-31”, og i tilknytning hertil
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et kommuneplantilleeg — "Kommuneplantilleeg 21-13". Der henvises herom til Haderslev Kom-

munes hjemmeside, hvor disse to offentlige dokumenter kan ses.

Om disse tre matrikler bemzerkes falgende:

1) Matr. nr. 1305c udgeres af den del af Den Oprindelige Ejendom, hvorpa den nuvaerende
fredede hovedbygning er beliggende. Denne eksisterende bygning er under renovering

og planleegges opdelt i selvsteendige ejerlejligheder med en selvstaendig ejerforening,

2) Matr. nr. 1305b, hvorpa der tilsvarende er beliggende en raekke nuvaerende bygninger,
hvoraf en del er blevet fiernet. Der vil ogsa kunne ske en opdeling af disse resterende

bygninger i flere ejerlejligheder, ligeledes med en selvsteendig ejerforening,

Matr. nr. 1305a, hvorpa et boligprojekt bestaende af fem punkthuse med i alt 30 ejerlejligheder

er under opfgrelse, og hvor der oprettes en ejerlejlighedsforening..

Det er et krav i lokalplanen, at der ved en sadan matrikuleer opdeling skal oprettes en Grund-

ejerforening, jf. afsnit 12 heri, der har fglgende formulering:

"12.1 | forbindelse med udstykning skal der oprettes en Grundejerforening med Medlemspligt
for samtlige ejere af grunde. Formalet er at drive og vedligeholde gvrige faelles anlaeg, ve-
Jje og stier, feelles parkeringspladser, feelles friarealer og tekniske anlaeg.

Vedtaegter og eventuelle senere aendringer skal godkendes af byradet.

12.2 Den feelles Grundejerforening skal oprettes senest, nar mere end et af de udstykket par-

celler er taget i brug, eller nar Haderslev Kommune kraever det”,
idet bemzerkes, at denne lokalplan (og kommuneplantilleegget) indgar som en integreret del af
disse vedtaegter. Grundejerforeningen vil saledes veere en feelles Grundejerforening for alle de
matrikler, der udstykkes fra den oprindelige matrikel som beskrevet i afsnit 2.1. Dette gaelder
ogsa ved eventuelle videreopdelinger af matrikelnumre.

Grundejerforeningens formal er saledes falgende:

1) At administrere og varetage de feellesopgaver for alle Medlemmerne, som er beskrevet i

lokalplanen, jf. afsnit 2.4 (minimumsopgaver),
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2) At administrere og varetage de — uddybende og supplerende — feelles Medlemsanliggen-
der, rettigheder og forpligtelser, som er beskrevet i afsnit 2.6 og 2.7 (overordnede og

supplerende anliggender).

Overordnet set er det hensigten at bevare det samlede, geografiske omrade under den oprinde-
lige ejendom, matr. 1305 Haderslev - ogsa efter gennemfarelsen af den under afsnit 2.3 be-
skrevne matrikulaere opdeling med etablering af nybyggerier pa den ene matrikel og endringer
af og ombygninger i de eksisterende bebyggelser pa de to andre matrikler — som et feelles-
skabsprojekt, der er baseret pa en faelles beliggenhed til faelles gavn og veerdi i naturskenne
omgivelser og med bygninger i hgj kvalitet og eestetik, hvor gnsket er at fremme og bevare den
fysiske abenhed og oplevelse af at udgare en integreret del af et parkomrade. Opfyldelsen af
dette overordnede formal ngdvendigger, at der paleegges det enkelte matrikelnummer nogle
indskraenkninger i en ellers tikommende dispositionsret, samt at der sker en gensidig tinglys-
ningsmaessig beskyttelse heraf i form af en tinglysning af sddanne supplerende og uddybende
forpligtelser og radighedsindskraenkninger pa de enkelte matrikler. (Det bemeerkes herved, at
lokalplanen og kommuneplanen er gyldig og bindende for alle grundejere uden tinglysning.) Om

dette overordnede princip indeholder lokalplanen bla. falgende formulering i afsnit 8.2:

"Inden for lokalplanomradets afgreensning skal grenne friarealer samt sti-, vej- og parkerings-
arealer fremsta som en helhed. Inden for lokalplanomradet méa der ikke ske opdeling med synli-

ge skel, sésom hegn, heekke og plankevaerk.”

Grundejerforeningens formal er mere konkret at varetage fglgende feelles anliggender for Med-

lemmerne:

1) At forestd alle de driftsmaessige og administrative opgaver knyttet til Grundejerforenin-
gens formal, disse Vedteegter og dens samarbejde med Medlemmerne og disses Ejerlej-
lighedsforeninger, hvor der er etableret ejerlejligheder pa den enkelte matrikel, herunder
de gkonomiske forhold samt den gkonomiske fordeling af Grundejerforeningens udgifter
mellem Medlemmerne, herunder at foresta kontakten til en administrator, i det omfang en

sadan er engageret,

2) At foresta pasning, renholdelse og fornyelser af veje, stianleeg og parkeringsomrader
samt snerydning og anden form for vintertjeneste, herunder af eksterne fortovsanleeg, i

det omfang en sadan forpligtelse pahviler grundejeren,
3) At foresta pasning, vedligeholdelse og fornyelse af belysningsanleeg,

4) At foresta pasning, vedligeholdelse og fornyelse af granne faellesomrader, herunder

graesslaning og klipning og pasning af beplantninger, herunder buske, treeer og blomster,
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5)

6)

7)

8)

At foresta pasning, vedligeholdelse og forngden udskiftning af feellesanlzeg pa Ejendom-
men, herunder feelles forsynings- og aflgbsledninger inden for Ejendommens omrade -
men uden for de enkelte bygninger - i det omfang disse ledninger mv. ikke ejes af det of-

fentlige eller er overdraget til eller tilhgrer tredjemand,
At forestd myndighedskontakten i relation til Grundejerforeningens anliggender,

At pase overholdelse af vedtagne ordensregler og lovgivning for Ejendommen inden for

det beskrevne formalsomrade,

At varetage Medlemmernes feelles interesser i gvrigt.

Grgnne feellesanlaeg, veje, stier, feelles forsynings- og aflgbsledninger mv. skal til enhver tid

fremsta forsvarligt passet og vedligeholdt og svare til den til enhver tid geeldende saedvanlige

standard for lignende anlzeg. Istandsaettelse kan ske pa Grundejerforeningens eget initiativ eller

pa begeering af offentlige myndigheder.

Der ma ifalge lokalplanen ikke "inden for lokalplanomrédet ...ske opdeling med synlige skel,

sasom hegn, haekke og plankeveerk”. Med hensyn til de ydre skel geelder der fglgende med

hensyn til hegnsforhold:

1

2)

Skellet mod syd, ud ma Aastrupvej, skal fremtreede som abent. Her ma der sdledes ikke
opseettes nogen form for ” synlige skel, sésom hegn, haekke og plankevaerk” eller nogen

anden skelmarkering over en hgjde pa 1,20 m,

| skellene mod henholdsvis gst og vest, hvor der er to private naboer, geelder de alminde-
lige regler for skel og hegning, dog at en @nsket skelmarkering skal ske i form af en et le-
vende hegn — ikke plankevaerk - nemlig i form af en b@gehaek. Der er indgdet en seerlig
aftale med ejeren af Aastrupvej 15, matr. nr. 1261 Haderslev vedrgrende skelforhold,
hegn og seerlige beplantninger, som skal respekteres. Der henvises herom til et uddrag af

denne aftale, afsnit 1-4 samt 6-8, der indgar som bilag 3 til Vedtaegterne.

| skellet mod nord, ud mod kommunens parkanlaeg, skal der veere en afgreensning i form
af en bagehaek, langs hele skellet, bortset fra de to steder, hvor der fgrer en sti fra grund-
arealet ud til parken (begge disse stier skal i skellet veere lukket med en ldge med en an-
givelse af "privat omrade” eller tilsvarende). Bagehaskken skal holdes i en hgjde pa ca.

1,20 og i en bredde pa ca. to meter.
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Medlemmer

Som Medlemmer af Grundejerforeningen kan alene optages de til enhver tid veerende ejere af
de matrikler, der som beskrevet under afsnit 2.3 er udstykket fra matr. nr. 1305, Haderslev ejer-
lav, Haderslev ("Medlemmerne”). Hvor der pa det pageeldende matrikelnummer (begrebet "ma-
trikelnummer” anvendes her synonymt med en selvsteendig fast ejendom) sker en opdeling af
bygningerne i ejerlejligheder, vil det pageeldende grundareal blive overdraget til en sadan ejer-
lejlighedsforening, der sdledes vil indtreede — automatisk og pligtmaessigt - som Medlem i stedet

for den tidligere ejer.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtreeder — straks og automatisk — ved den farste matrikulee-
re opdeling af den oprindelige ejendom, matr. nr. 1305 Haderslev ejerlav, Haderslev. Ved even-
tuelle, efterfglgende videreudstykninger sker der — ligeledes straks og automatisk — en indtrae-
den i dette Medlemskab for de ny matrikler. Medlemskabspligten pahviler saledes samtlige de
matrikler, der er udsprunget af matr. nr. 1305 Haderslev. Hvor et matrikelnummer i gvrigt matte

ejes af flere ejere, fysiske som juridiske personer, betragtes disse alene som ét Medlem.

| tifeelde af et ejerskifte indtreeder Medlemskabet fra den aftalte skaeringsdag for overdragelsen,
dog at en erhverver af et matrikelnummer farst kan udgve sin stemmeret, nar Grundejerforenin-
gens Bestyrelse har faet underretning om ejerskiftet med en dokumentation herfor (fx i form af
en tingbogsattest).

Den tidligere ejers Medlemskab ophgrer samtidigt med den ny ejers indtreeden. Men den tidlige-
re ejers forpligtelser over for Grundejerforeningen ophgrer dog ferst, nar den ny ejers skade er
tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar den tidligere ejer har betalt
samtlige pligtige ydelser beregnet frem til overtagelsesdagen samt i gvrigt opfyldt alle sine for-
pligtelser over for Grundejerforeningen. Den tidligere ejer har ved sin udtreeden af Grundejerfor-
eningen ikke noget krav pa en andel af Grundejerforeningens formue, jf. afsnit 8, der saledes

automatisk overgar til den ny ejer ved et ejerskifte.

Den til enhver tid vaerende ejer af en matrikel indtreeder i den tidligere ejers rettigheder og for-
pligtelser over for Grundejerforeningen og heefter saledes bla. for den tidligere ejers eventuelle
restancer til Grundejerforeningen af enhver art til enhver tid, men ikke begreenset hertil, idet der

sker en fuld indtreeden i den tidligere ejers retsstilling.
Uanset eventuel modstaende aftale mellem den tidligere ejer og den ny ejer, foretages opkraev-

ning til Grundejerforeningen, respektivt tilbagebetaling fra Grundejerforeningen, over for den til

enhver tid veerende ejer pa opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet.
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Sker der vaesentlige andringer af forhold internt vedrgrende de enkelte Medlemmer, fx vaesent-
lige og for Medlemskabet relevante vedteegtsaendringer, indtreeden af ny Bestyrelsesmedlem-
mer eller vaesentlige eendringer af Medlemmets gkonomi, skal det enkelte Medlem give under-
retning herom over for Grundejerforeningens Bestyrelsesformand skriftligt og snarest muligt ef-

ter aendringens indtraeden.

Et Medlem kan ikke ved retshandler — og ej heller ved ejerskifter - rade over sin andel af Grund-
ejerforeningens formue, herunder indbetalt Medlemsbidrag, ligesom Medlemmets andel ikke

kan gares til genstand for szerskilt retsforfalgning.

Pligter

Ethvert Medlem er underkastet Grundejerforeningens til enhver tid geeldende Vedtaegter samt
de af Grundejerforeningen lovligt vedtagne regler og beslutninger — foruden de almindeligt geel-
dende love og regler, herunder lokalplanen. Der kan dog aldrig paleegges det enkelte Medlem
skonomiske forpligtelser ud over, hvad der falger af hensynet til Medlemmernes feelles interes-

ser og anliggender, jf. afsnit 2.

Pafarer et Medlem Grundejerforeningen udgifter, fx som felge af ekstraordinaere arbejder pa
Medlemmets egen grund, er Medlemmet forpligtet til at refundere Grundejerforeningen sadanne

udgifter.

Fordelingstal

Fordelingstallene fastseettes ud fra den enkelte matrikels grundareal i forhold til det samlede
grundareal pa 9.778 m2. Det preaecise tal opgeres af landinspektaren i forbindelse med den

konkrete matrikulering.

Dette princip medfarer, at der ved en endelig og fuld opdeling af den oprindelige ejendom i fire
matrikler som beskrevet under afsnit 2.3 i de der angivne grundstgrrelser vil komme til at fore-

ligge folgende fordelingstal:

1) For matr. nr. 1305¢c 1.089/9.778
2) For matr. nr. 1305a 6.806/9.778
3) For matr. nr. 1305b 1.8837/9.778
| alt 9.778 /1 9778
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Medlemsbidrag

Til deekning af Grundejerforeningens udgifter betaler Medlemmerne bidrag ("Medlemsbidrag”)

efter fordelingstal i forhold til det pa generalforsamlingen vedtagne budget.

Bidraget betales manedsvist forud med 1/12 — en tolvtedel — hver den ferste i maneden.

Restance med betaling af bidrag medfarer, at det pageeldende Medlems stemmeret suspende-
res, indtil restancen og eventuelle omkostninger i forbindelse med opkraevningen er behgrigt be-

talt. Restancer kan inddrives ved inkasso.

Ved ikke-rettidig betaling af skyldige belgb skal det padgeeldende Medlem betale alle de med
inddrivelsen forbundne omkostninger og tillige et rentebelgb pa 2 — to — procent pr pabegyndt
maned af det skyldige belgb samt et pakravsgebyr fastsat af Bestyrelsen i henhold til geeldende

lovgivning.

| tilfeelde af uforudsete og uopseettelige udgifter er Bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve eks-
traordinaere bidrag fra Medlemmerne. De samlede ekstraordinaere bidrag for hvert Medlem ma
ikke uden godkendelse pa en ekstraordinzer generalforsamling oversige 25 - fem og tyve - pro-

cent af det pageeldende ars Medlemsbidrag, jf. afsnit 6.1.

Haeftelse

| forhold til tredjemand heefter Medlemmerne ikke for Grundejerforeningens forpligtelser med

andet end deres respektive andele i Grundejerforeningens formue.

| forhold til Grundejerforeningen haefter Medlemmerne personligt og pro rate i henhold til oven-

naevnte fordelingstal, der geelder for deres tilsvar af bidrag til Grundejerforeningen, jf. afsnit 5.

Kapitalforhold

Grundejerforeningen skal ikke oparbejde nogen formue.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlzeggelse til bestemte formal,

fx fornyelser eller istandsaettelse af feellesarealer eller feelles anleeg.

Grundejerforeningens midler skal vaere anbragt i et pengeinstitut. Betalinger finder som ud-

gangspunkt sted elektronisk. Betalingssystemet skal — medmindre generalforsamlingen beslut-
ter sig for noget andet — veere etableret saledes, at der ud over kassereren (bogholderen) skal
veere en kontrasignatur, medmindre administrationsopgaven er overladt til en professionel ad-

ministrator, der har tegnet en forsikringsdaekning for ukorrekte disponeringer.
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Grundejerforeningens ledelse - kommunikationsmaden

Grundejerforeningens ledelse bestar af:

1) Generalforsamlingen
2) Bestyrelsen

3) En eventuel administrator.

Bestyrelsen og en eventuel administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkraevninger mv. i henhold til disse Vedtaegter til Medlemmerne ved digital post (e-mail), lige-
som enhver form for dokumenter kan fremsendes digitalt, fremleegges pa Grundejerforeningens

eventuelle hjemmeside eller ved anden filtildeling pa internettet.

Alle Medlemmer er forpligtet til at opgive en mailadresse, hvortil bindende meddelelser mv. af
enhver art, jf. afsnit 9.2, fra Bestyrelsen kan sendes. Bestyrelsen kan konkret tillade en fravigel-
se heraf, sdledes at indkaldelse sker i form af et brev afleveret i Medlemmets eventuelle post-
kasse pa Ejendommen eller pa en anden med Bestyrelsen aftalt made. Medlemmerne har selv
ansvaret for at underrette Bestyrelsen og en eventuel administrator om eendringer i disse oplys-

ninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til en sddan e-mailadresse eller tilsvarende digital kontakt-
adresse, som Medlemmet har oplyst, er Bestyrelsen og administrator berettiget til at anse som
kommet frem til Medlemmet. Hvor dokumenter er fremlagt pa Grundejerforeningens eventuelle

hjemmeside, skal der dog sendes en mailunderretning herom til de enkelte Medlemmer.

Vilkarene i disse bestemmelser er generelt geeldende som den gyldige og bindende kommuni-
kationsmade ("Kommunikationsmaden”) i alle henseender mellem Bestyrelsen og Medlemmer-
ne. Savel fra Bestyrelsen til Medlemmerne, som fra det enkelte Medlem til Bestyrelsen, idet
Medlemmerne er berettiget til at anvende den opgivne/anvendte mailadresse for Bestyrelsens

formand som korrekt mailadresse for enhver skriftlig kommunikation fra Ejerne til Bestyrelsen.

Bestyrelsen og en administrator er dog - uanset afsnit 9.1 — 9.5 — berettiget til at give meddelel-
ser mv. ved almindelig og anbefalet post. Der kan ogsa foretages orienterende opslag om gene-

ralforsamlinger i de enkelte opgange.

Generalforsamlingen

Generelt om generalforsamlinger og indkaldelsesmaden
Generalforsamlingen er Grundejerforeningens hgjeste myndighed i alle dens anliggender. De
af Bestyrelsen trufne afgerelser eller beslutninger kan af hvert Medlem indbringes for general-

forsamlingen til endelig afggrelse. Et Medlem, der er uenig i en afgarelse eller beslutning, skal
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indbringe denne for generalforsamlingen senest 2— to — maneder fra fremsendelsen af protokol-
latet indeholdende Bestyrelsens afgerelse eller beslutning, nemlig i form af anmodning om en

ekstraordinzer generalforsamling.

Generalforsamlingen afholdes i Haderslev Kommune pa et neermere af Bestyrelsen fastsat
sted.

Generalforsamlinger indkaldes af Bestyrelsen — eller en eventuel administrator - med hgijst fire
ugers og mindst fjorten dages varsel. Indkaldelsen sker i henhold til reglerne for Kommunikati-

onsmaden i afsnit 9.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt indeholde dagsordenen. Med
indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling — eller dog senest syv dage far generalforsam-
lingen - skal endvidere medfglge kopi af:

1) Den af Bestyrelsen og revisionen underskrevne arsrapport
2) Bestyrelsens forslag til budget og Medlemsbidrag
3) Eventuelle forslag i deres fulde tekst

4) Andre dokumenter, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen.

Ethvert Medlem er berettiget til at mgde ved en befuldmaegtiget, som har medtaget en skriftlig,
dateret og underskrevet fuldmagt, der ikke ma veere mere end et &r gammel. Fuldmagten skal
forevises Bestyrelsen og dirigenten, som er berettiget til at tage en kopi heraf. Hvor Medlemmet
er en juridisk person, skal der gives mgde ved en tegningsberettiget person eller en person ud-

styret med en fuldmagt fra den/de tegningsberettigede.

Ordineer generalforsamling
Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af marts maned (nemlig til

afholdelse inden de ordinzere generalforsamlinger i Medlemmernes respektive ejerforeninger),,
men dog tidligst den 15. marts. Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal mindst

indeholde fglgende dagsordenspunkter:

1) Valg af dirigent

2) Valg af referent
3) Bestyrelsens arsberetning for det forlgbne ar

4) Forelaeggelse til godkendelse af revideret arsrapport med arsregnskab og status med pa-

tegning af den generalforsamlingsvalgte revision, herunder med beslutning om behand-
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

ling af eventuelt underskud eller overskud. Det kan vedtages at kreeve et underskud ud-
lignet ved efterbetaling inden for en méaned efter generalforsamlingens afholdelse. Det
kan ligeledes besluttes, at et overskud skal modregnes i det eller de farstkommende ind-

betalinger af Medlemsbidrag,

Foreleeggelse til godkendelse af Bestyrelsens forslag til budget for indevaerende regn-

skabsar samt forslag til Medlemsbidrag frem til neeste ordinaere generalforsamling
Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse

Behandling af eventuelle forslag fra Bestyrelsen

Behandling af eventuelle Medlemsforslag

Oplysning til generalforsamlingen om valgte/udpegede Medlemmer til Bestyrelsen, jf. af-
snit 11.1

Oplysning til generalforsamlingen om valgte/udpegede suppleanter for Medlemmer til Be-

styrelsen, jf. afsnit 11.1

Valg af formand for Bestyrelsen blandt de valgte/udpegede Bestyrelsesmedlemmer, jf.
punkt 9)

Valg af eventuel administrator
Valg af revision

Eventuelt

Ethvert Medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordineere generalforsamling.

Begeeringen herom skal veere fremsendt skriftligt til Bestyrelsens formand senest den 1. marts

samme ar. Emnet skal veere formuleret sa praecist, at det egner sig til at blive behandlet og

eventuelt sat under afstemning

Ekstraordinaere generalforsamlinger
Ekstraordinzere generalforsamlinger afholdes i falgende tilfeelde:

Nar det er besluttet af en generalforsamling, eller
Nar det er besluttet af Bestyrelsen, eller
Nar det begeeres af revisionen, eller

Nar det begaeres af en eventuel administrator, eller
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5) Nar begeering herom er fremsat skriftligt af et Medlem over for Bestyrelsen med angivelse

af forslag, der gnskes behandlet.

10.9 Indkaldelse til ekstraordinaere generalforsamlinger foretages af Bestyrelsen i overensstemmelse
med reglerne i afsnit 10.3, idet begaering herom fremsendes til Bestyrelsens formand. Indkal-
delse skal finde sted senest fjorten dage efter at have modtaget begeering i henhold til afsnit
10.8. Bestyrelsen kan — hvis den betragter emnet som presserende — beslutte at indkalde med

et varsel pa alene syv dage.

Dirigent — forhandlingsprotokol - bilag
10.10 Generalforsamlingen ledes af en dirigent, der veelges af generalforsamlingen ved simpel stem-

meflerhed. Dirigenten skal vaere myndig. Dirigenten ma ikke veere Medlem af Bestyrelsen eller
suppleant til denne og ej heller revisor for Grundejerforeningen eller en neaertstdende til en af

disse.

10.11 Dirigenten leder forhandlingerne pa generalforsamlingen og afger alle spgrgsmal vedrgrende
generalforsamlingens indkaldelse og lovlige afholdelse, sagernes behandling, stemmeret og
stemmeafgivning samt afstemningernes resultat. Dirigenten kan fastsaette taletidsbegransning
samt begraense taleretten, saledes at denne alene kan udgves af en enkelt repraesentant for

hvert Medlem.

10.12 Dirigenten skal sammen med de tilstedeveerende Bestyrelsesmedlemmer underskrive den over
generalforsamlingen forte protokol ("Generalforsamlingsprotokollen”). En kopi af det under-
skrevne protokollat skal senest fjorten dage efter generalforsamlingens afholdelse udsendes til

samtlige Medlemmer.

10.13 Generalforsamlingsprotokollen skal fgres efter sesedvanlig god skik for fgrelse af sddanne proto-
koller. Generalforsamlingsprotokollen skal opbevares i minimum 10 — ti — &r regnet fra den en-
kelte generalforsamling. Det samme geelder bilagene til generalforsamlingen. Opbevaringen
skal ske savel i papirudgave som elektronisk. Ethvert Medlem kan kraeve en elektronisk kopi af
protokollaterne og billagene for de sidste ti ar tilbage i tiden. Bestyrelsen kan fastseette et rime-

ligt gebyr herfor.

Stemmeret — beslutninger
10.14 Beslutninger traeffes pa generalforsamlingen af de fremmgdte/repraesenterede Medlemmer ved

simpel stemmeflerhed, medmindre andet fremgar af disse Vedtaegter eller af lovgivningen.
Hvert Medlem har én stemme, men dog med en stemmeveegt i henhold til Medlemmets forde-
lingstal, jf. afsnit 5. Et Medlem, der er i restance med sit Medlemsbidrag, har dog ikke nogen

stemmeret.
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10.15 Til beslutning om:

1) AEndring af Vedteegterne
2) Vaesentlige forandringer, forbedringer eller fornyelser af granne omrader/feellesarealer

eller feellesanlaeg

kreeves, at mindst 2/3 — to tredjedele — af stemmerne, savel efter antal Medlemmer som efter
fordelingstal — er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst sadanne to tredjedele

stemmer for det foreslaede.

10.16 Safremt det forngdne antal Medlemmer og stemmer ikke er repreesenteret pa generalforsamlin-
gen i henhold til afsnit 10.16, men dog sdledes at mindst séddanne to tredjedele af de repraesen-
terede stemmer for forslaget, skal Bestyrelsen indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling -
til afholdelse tidligst fjorten dage og senest fire uger senere - hvorpa det samme forslag skal
saettes til afstemning. Pa denne ekstraordineere generalforsamling vedtages forslaget, hvis to
tredjedele — efter antal Medlemmer og fordelingstal — af de repreesenterede stemmer for forsla-
get. Fuldmagt til at mgde pa den farste generalforsamling betragtes ligeledes som geeldende for
den anden generalforsamling, medmindre den udtrykkeligt angiver noget andet eller er tilbage-
kaldt.

10.17 Felgende beslutninger kreever samtykke fra samtlige Medlemmer:

1) AEndring af fordelingstallene og stemmefordelingen til skade for et Medlem
2) Oplgsning af Grundejerforeningen

3)  AEndring af neerveerende bestemmelse.

10.18 Det skal understreges, at vedteegtseendringer eller beslutning om oplgsning af Grundejerfor-

eningen ligeledes kraever samtykke fra Haderslev Byrad.

1 Bestyrelsen
Bestyrelsens valg/udpegning og sammensatning

11.1 Hvert Medlem udpeger 1 — et — medlem til Grundejerforeningens Bestyrelse samt — efter egen
beslutning — eventuelt ogsa en suppleant. Bestyrelsen bestar saledes af et antal, der svarer til
antallet af Medlemmer ("Bestyrelsen”). Det enkelte Medlem fastsaetter selv, hvorledes dets Be-
styrelsesmedlem og suppleant vaelges eller udpeges, herunder om suppleanten kan deltage,

uden stemmeret, i bestyrelsesmgderne sammen med bestyrelsesmedlemmet..
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Dette valg eller denne udpegning kan meddeles senest pa generalforsamlingsdagen. General-
forsamlingen veelger Bestyrelsens formand blandt disse Medlemsvalgte/-udpegede personer.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand og kasserer.

Bestyrelsesmedlemmers fratraeden
De enkelte Bestyrelsesmedlemmer veelges/udpeges som udgangspunkt for et ar ad gangen,

men i gvrigt for den periode, som det vaelgende eller udpegende Medlem selv fastleegger og
beslutter. Safremt et Bestyrelsesmedlem fratraeder inden for et regnskabsar — og Medlemmet
ikke beslutter sig for at vaelge eller udpege en anden person — indtreeder den eventuelle supple-

ant automatisk i den pageeldendes sted.

Bestyrelsens opgaver og kompetencer
Det pahviler Bestyrelsen at lede Ejerforeningen i overensstemmelse med naervaerende Vedtaeg-

ter, generalforsamlingens beslutninger og geeldende love og regler. Desuden skal Bestyrelsens

drift veeret baseret pa principper om en forsigtig og forsvarlig forretningsfarelse.

Bestyrelsesmgder afholdes i Haderslev by, sa vidt muligt pa Ejendommen. Bestyrelsesmader
indkaldes af Formanden. Bestyrelsesmgader indkaldes sa ofte, som Formanden finder det nad-
vendigt, eller nar det begeeres af et andet Bestyrelsesmedlem med angivne dagsordenspunkter.
Der skal dog som et minimum afholdes tre Bestyrelsesmader arligt (et i hvert tertial), der sa vidt
muligt fastleegges et ar forud. Indkaldelse sker elektronisk pa de af Bestyrelsesmedlemmerne
opgivne mailadresser. Indkaldelse skal ske med et varsel pa minimum fjorten dage, medmindre
konkrete forhold ngdvendigger et kortere varsel. | presserende tilfaelde vil et Bestyrelsesmade
kunne afvikles som et telefonmgde eller en anden form for elektronisk mgde. Med indkaldelsen

udsendes dagsordenen for madet samt dertil harende bilag.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af Bestyrelsens Medlemmer er til stede.

Hvert Bestyrelsesmedlem har én stemme. Beslutninger treeffes ved almindelig stemmeflertal.

Bestyrelsesmgderne ledes af Formanden og i dennes forfald af naestformanden. Bestyrelsen
ferer en forhandlingsprotokol over mgderne. Protokollatet for det enkelte mg@de skal underskri-
ves af samtlige Bestyrelsesmedlemmer, ogsa de ikke tilstedevaerende. Protokollatet skal give
en rimelig gengivelse af de farte forhandlinger. Et Bestyrelsesmedlem — herunder ogsa ikke del-
tagende pa et made — har ret til at fa sin eventuelle afvigende mening tilfart protokollatet. Ikke
tilstedevaerende skal ved underskriften angive, at de har leest protokollatet, herunder om de
matte vaere uenige i trufne beslutninger. Protokollatet skal udsendes til samtlige Bestyrelses-

medlemmer senest fjorten dage efter mgdets afholdelse.
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11.8 Bestyrelsen udfeerdiger sin egen forretningsorden. Grundejerforeningen tegner — som en ret og

en pligt - en Bestyrelsesansvarsforsikring som sikkerhed for Bestyrelsesmedlemmernes gko-
nomiske ansvar over for Grundejerforeningen, Medlemmerne og tredjemand. Policen forelaeg-

ges for generalforsamlingen til godkendelse.

11.9 Bestyrelseshvervet er ulgnnet.

11.10 Et Bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af sager, hvor han efter almindelige reg-

ler ma betragtes som inhabil.

11.11 Det pahviler Bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af Grundejerforeningens

anliggender, herunder overholdelse af overholdelse af opgaverne og forpligtelserne i neervae-

rende Vedteegter, ordensforskrifter, mv.

11.12 Bestyrelsen skal som en del af sine pligter sarge for, at der udarbejdes driftsbudget, labende

bogfering samt arsrapport over de afholdte udgifter og oppebarne indteegter samt en forsvarlig
opbevaring af Grundejerforeningens midler. Specielt skal der sikres en adskillelse mellem bog-
faringsfunktionen og betalingsfunktionen. Bestyrelsen skal udarbejde en vedligeholdelsesplan
for fellesarealer og faellesanleeg samt ordensforskrifter. Bestyrelsen skal sgrge for, at der er

tegnet de ngdvendige forsikringer. Bestyrelsen skal have en ajourfgrt Medlemsfortegnelse.

11.13 Indtil Grundejerforeningen har sammensat en Bestyrelse pa den farste ekstraordinzere general-

12
121

forsamling efter det tidspunkt, hvor den farste matrikuleere opdeling har fundet sted, fungerer
Bestyrelsen med de af den nuvaerende grundejer (Klgften Park ApS) udpegede Bestyrelses-
medlemmer. Det pahviler denne Bestyrelse at indkalde til ekstraordinaer generalforsamling se-
nest 1 —en — maned efter, at ejerlejlighederne i projektdel 1 er klare til indflytning (og den ny
Bestyrelse i denne ejerforening er etableret). Tilsvarende forpligtelse gaelder for den aktuelle
Bestyrelse senest 1 — en — maned efter, at ejerlejlighederne i projektdel 2 er klare til indflytning
(og den udvidede Bestyrelse i ejerforeningen er etableret). Tilsvarende pligt geelder. Hvis/nar

der matte blive etableret ejerforening pa en af de to andre matrikler.

Administrator

Generalforsamlingen kan beslutte, at der skal vaelges en professionel ejendomsadministrator til
at administrere Grundejerforeningen. Administrator ma ikke veere neert tilknyttet et Medlem, hel-
ler ikke indirekte via et ejerforhold i selskabsform, eller revisor for et Medlem eller for Grundejer-
foreningen. Administrator skal have tegnet en professionel ansvarsforsikring. Administrator veel-
ges pa den ordinaere generalforsamling. | tilfeelde af administrators misligholdelse kan Bestyrel-
sen indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling med henblik pa valg af en anden admini-

strator eller ophaevelse af administratorordningen.
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12.2 Alle Grundejerforeningens midler skal indsaettes pa en seerskilt konto i Grundejerforeningens
navn i et dansk pengeinstitut. Alle indbetalinger til Grundejerforeningen skal ske til denne konto.
Bestyrelsen giver en eventuel administrator fuldmagt til kontoen. Udbetalinger eller overfarsler
fra kontoen kan kun ske ved underskrift af to befuldmeegtigede i forening. Hvis administrator er
et advokatfirma, vil én underskrift dog veere tilstraekkelig. Udstedes der et kreditkort eller andet
elektronisk betalingsmiddel, skal det veere tilknyttet en seerlig konto med et begraenset indesta-

ende — fastsat af Bestyrelsen — eller et loft for, hvor meget der kan heeves.

12.3 Der oprettes en administrationsaftale vedrarende administrators bistand og fuldmagt til at hand-
le pa Grundejerforeningens vegne vedrgrende den daglige drift. Administrationsaftalen skal ind-

gas med en opsigelsesfrist pa hajest tre maneders varsel til den fgrste i en méned.

12.4 Administrator skal fare et forsvarligt regnskab efter Bestyrelsens og eventuelt revisionens an-

visninger og under disses kontrol.

12.5 Administrators honorar for seedvanlig administration af Grundejerforeningen indarbejdes i Besty-

relsens forslag til budget og afholdes som en fellesudgift.

12.6 Indtil Grundejerforeningen har sammensat en Bestyrelse som beskrevet i afsnit 11.3, forestas

administrationen dog af ejendommens egjer.

13. Tegningsret

13.1 Grundejerforeningen forpligtes ("tegnes”) sdledes:

1)  Afden samlede Bestyrelse, eller

2) Af formanden sammen med et andet Bestyrelsesmedlem, eller

3) Af naestformanden sammen med et andet Bestyrelsesmedlem, eller

4) | henhold til en af Bestyrelsen udstedt, skriftlig fuldmagt, herunder til en administrator eller

en advokat.

14  lkrafttraeeden — regnskabsar

14.1 Vedteegterne traeder i kraft med virkning den 7. december 2018, dog betinget af byradets efter-
fglgende godkendelse.

14.2 Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar lgber dog fra stiftelsen,
den 7. december 2018 og indtil den 31. december 2019.
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15 Regnskab og revision

15.1 Arsrapporten underskrives af den samlede Bestyrelse samt eventuel administrator. Arsrappor-
ten skal udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Arsrapporten skal revideres
af en af generalforsamlingen valgt statsautoriseret eller registreret revisor, der vaelges pa den
ordinzere generalforsamling for et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Revisor ma ikke veaere

Medlem af Bestyrelsen.

15.2 Revisor skal have adgang til at efterse alle regnskaber og regnskabsbilag samt alle beholdnin-
ger og kan anmode om at fa enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udgvelsen af
sit hverv. Revisor skal labende have tilsendt kopi af Bestyrelsesprotokollaterne samtidigt med
udsendelsen til Bestyrelsesmedlemmerne, samt skal ogsa have kopi af Bestyrelsens forret-
ningsorden. Revisor deltager desuden i de ordinaere generalforsamlinger, safremt dette matte

blive begeeret af et Bestyrelsesmedlem, eller safremt revisor selv fremsaetter anske herom.

15.3 Revisor skal fgre en revisionsprotokol, hvori revisor skal fremkomme med sin beretning om
revisionen af arsrapporten, herunder hvorvidt forretningsgangen i Bestyrelsen er betryggende,
herunder i relation til adskillelsen mellem bogfgringsfunktionen og betalingsfunktionen. Enhver
indfarsel i revisionsprotokollen skal forelaegges pa farstkommende Bestyrelsesmade. Samtlige
Bestyrelsesmedlemmer skal ved deres underskrift bekreefte, at de har gjort sig bekendt med

indholdet af revisionsprotokollatet.

16  Oplosning

16.1 Da Grundejerforeningen er oprettet som en integreret del af den samlede ud- og ombygnings-
planlaegning for hele matr. nr. 1305 Haderslev, jf. herved afsnit 2, kan Grundejerforeningen ikke

oplgses uden samtykke fra samtlige ejere af disse matrikler.

16.2 Da Grundejerforeningen desuden er etableret som en forpligtelse i henhold til lokalplanen for
den samlede ejendom, kan Grundejerforeningen ej heller oplgses uden samtykke fra Haderslev

Byrad.

17  Panteret — servitutpalaeg — tinglysning

17.1 Der pahviler det enkelte Medlem en forpligtelse til at serge for:

1) at der i tilfeelde af etablering af ejerlejligheder og dermed oprettelse af en ejerforening for
den enkelte matrikel via vedteegterne for en sadan ejerlejlighedsforening tinglyses en
pantsaetningsbestemmelse pa hver ejerlejlighed til sikkerhed for den pageeldende ejerlej-
lighedsejers forpligtelse til at betale ogsa en forholdsmeaessig andel af de faellesomkost-
ninger, som palaegges ejerlejlighedsforeningen (den enkelte matrikelejer) og dermed den

enkelte ejerlejlighedsejer via Grundejerforeningens opgaver og forpligtelser for det sam-
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lede feellesskab pa den fulde, oprindelige ejendom, matr. nr. 1305 Haderslev, jf. afsnit
2.3. Denne panteforpligtelse skal tinglyses med prioritet forud for al pantegeeld og af en
stgrrelse, som kan godkendes af en kreditforening uden at hindre en maksimal kreditfor-
eningsbelaning, aktuelt kr. 25.000 — fem og tyve tusinde kroner — indeksreguleret, for en

beboelsesejerlejlighed i projektet, jf. afsnit 2.3, og at

at - indtil sddan opdeling og tinglysning i henhold til punkt 1 har fundet sted for de to an-
dre matrikler, matr. nr. 1305b og 1305c, - disse Vedteegter tinglyses pantstiftende pa dis-
se to matrikelnumre til sikkerhed for de pageeldende matriklers forpligtelse til at betale en
forholdsmasssig andel af de feellesomkostninger, som paleegges via Grundejerforenin-
gens opgaver og forpligtelser for det samlede feellesskab, nemlig med kr. 100.000 for
matr., nr. 1305b og med kr. 75.000 for matr. nr. 1305¢c. Denne tinglysning skal ske i over-

ensstemmelse med retningslinjerne efter punkt 1 i henseende til prioritet.

17.2 Ejerforeningsvedteegterne skal vaere udformet saledes, dels at denne sikkerhed ogsa omfatter

17.3

18
18.1

betalingsforpligtelserne vedrgrende den del af ejerforeningsbidraget i den enkelte ejerforening,

som skal tilgéd Grundejerforeningen, dels at de ogsa tinglyses servitutstiftende savel pa grund-

matriklen som péa den enkelte ejerlejlighed, jf. 17.3, ligeledes med prioritet forud for al pante-

geeld, herunder for pantegeelden under afsnit 17.1.

Naerveerende Vedtaegter for Grundejerforeningen skal desuden tinglyses servitutstiftende sale-

des:

1)

2)

3)

Bilag

P& matr. nr. 1305a Haderslev, matr. nr. 1305b Haderslev og matr. nr. 1305¢c Haderslev
med prioritet forud for al pantegeeld, men med respekt af allerede tinglyste servitutter

samt med respekt af ejerforeningsvedtaegterne pa den enkelte matrikel,

Pa alle 30 ejerlejligheder pa matr. nr. 1305a Haderslev - og senere pa samtlige de ejerlej-
ligheder, der matte blive etableret pa de to andre matrikler - med samme respekt som

under punkt 1) og med prioritet forud for den under afsnit 17.1 beskrevne panteret.

Pataleberettiget med hensyn til servitutretten, for sa vidt angar Grundejerforeningens ved-
teegter pa de enkelte matrikler, er den til enhver tid veerende Bestyrelse for Grundejerfor-

eningen. Desuden er Haderslev Kommune pataleberettiget.

Folgende bilag indgar som en integreret del af Vedteegterne:

1)

Matrikelkort, jf. afsnit 2.3,
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2) Uddrag af aftale med ejeren af Aastrupvej 15, Haderslev, jf. afsnit 2.9, 2).

Saledes vedtaget pa den stiftende generalforsamling:

Dato: 7. december 2018

For ejeren af matr. nr. 1305 Haderslev:

Klgften Park ApS,
CVR. nr. 20 79 91 37

Torben Arevad
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