Ejerforeningen Klgften Park, Haderslev

Vedligeholdelsesplan

Neaerverende vedligeholdelsesplan er udarbejdet ud fra nybyggeri.

Ejendommen har netop gennemgaet 2 ars. Eftersyn og mangler er udbedret.

Ejendommen er ligeledes facademalet med silikat maling.

De enkelte omrader pd ejendommen er vurderet mht. en tilstandsvurdering pa ejendommens
bygningsdele og installationer.

For at ggre vedligeholdelsesplanen overskuelig, er den opbygget med indholdsfortegnelse.

. (o] . .
Konklusion pa ejendommens tilstand
Da ejendommen er ny er der ikke behov for vedligeholdelse de fgrste mange ar.
P8 ejendommen er der nogle lovpligtige eftersyn.
Kaelderrum og depoter undere eksterne bygninger har behov for vedligeholdelse.
Andre omrader efterses for slid.
Arbejdsopgaver
Nedenfor er oversigt over kommende vedligehold.

Tidshorisont og udgifter

0 - 12 mdr. 1-10 &r 11-20 &r 21+ ar
Fugtproblemer i kaelder Cykelskur Facademaling Altaner
Skeaerver rundt om ejendom Elevator faldprgve El installation eftersyn

Varmepumpe eftersyn
Elevator eftersyn

45.000 80.000 350.000 70.000
. +—
40.000 70.000 300.000 60.000
35.000 Skeerver og — —
- i 60.000
o000 fiberdug ] 250.000 50.000
. Elevator 50.000 Elevator "
200.000 i 40.000
25.000 . eftersyn 40.000 .faldprﬂve . Facade maling | | | Altaner
20.000 | Varmepumpe Cykelskur 150.000 El eftersyn 30.000 eftersyn
efters’ 30.000
yn | —
15.000 — " 20.000 100.000 20.000
15.000 . . !
10.000 Varmepumpe el — _
10.000
5.000 50.000 10.000 |
4.000 0 10.000
0 0 2.500 0

Detaljeret oversigt pa naeste side er vendt for overskueligheden.
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Arsoversigt 10 ars driftsplan

Elevator eftersyn
Elevator faldprave
Gartner

Rengaring
Snebekampelse
Varmepumpe el
Varmepumpe eftersyn
El og varme i ejendom
Hjertestarter
Vicevaart

Filter til Nilan
Vedligeholdelse budgst
Hjemmeside

Sum

Over- / underskud

Grundfond indsast
Maling af cykelskure
Maling af facader

Grundfond sum

201 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 201
Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget Udgifter Budget

15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 16.000,00 16.000,00 16.000,00 16.000,00 16.000,00 16.000,00 17.000,00 17.000,00 17.000,00 17.000,00 17.000,00 17.000.00 17.000,00 17.000,00 18.000,00 18.000,00
20.000,00  7.000,00 7.000,00 7.000,00 20.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00 20.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00 20.000,00 7.000,00
45.800,00 46.000,00 48.000,00 48.000,00 48.000,00 48.000,00 48.000,00 45.000,00 49.000,00 49.000,00 49.000,00 49.000,00 49.000,00 49.000,00 49.000,00 49.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00
50.000,00 53.430,00 56.000,00 56.000,00 56.000,00 56.000,00 56.500,00 56.500,00 56.500,00 56.500,00 57.000,00 57.000,00 57.000,00 57.000,00 57.500,00 57.500,00 57.500,00 57.500.00 58.000,00 58.000,00 58.000,00 58.000,00
10.000,00 11.000,00 6.000,00 §.000,00 8.000,00 8.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 900000 9.00000 9.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000.00 11.000,00 11.000,00 11.000,00 11.000,00
4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.00000 4.000,00 450000 450000 450000 450000 450000 450000 480000 480000 480000 480000 500000 500000 500000 500000 5.000,00  5.000,00
1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.800,00 1.800,00 1.800,00 1.800,00 2.000,00 2.000,00 2000,00 200000 2000,00 200000
22.000,00 30.000,00 23.000,00 23.000,00 23.000,00 23.000,00 23.000,00 23.000,00 23.000,00 23.000,00 23.000,00 23.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00
2.000,00 200000 2.00000 2.000,00 200000 2.000,00 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000
14 500,00 16.000.00 1450000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 15000,00 1500000
4.080,00 408000 308000 3.060.00 306000 306000 306000 306000 400000 400000 400000 400000 400000 400000 400000 400000 400000 400000 400000 400000 400000 400000
25.000,00 30.000.00 30.000.00 30.000.00 30.000.00 30.000.00 30.000,00 30.000.00 30.000.00 30.000.00 30.000.00
1.000.,00 500,00 800,00 800,00 800.00 500,00 800,00 800,00 800,00 500,00 800,00 800,00 800.00 500,00 800,00 800,00 800,00 500,00 800,00 800,00 800,00
169.380.00 202.510.00 195.360.00 212.860.00 175.860.00 212.860.00 179.360.00 216.360.00 201.300,00 215.300.00 181.800.00 215.800.00 185.400,00 222 400,00 205.900.00 222.900.00 187.300,00 224.300.00 188.800,00 225.800.00 209.800.00 226.800.00

33.130,00 17.500,00 37.000,00 37.000,00 17.000,00 37.000,00 37.000,00 17.000,00 37.000,00 37.000,00 17.000,00

28.716,00 29.000,00 30.000,00 30.000,00 30.000,00 30.000,00 30.000,00 30.000,00 30.000,00 30.000,00 30.000,00

10.000,00
300.000,00
28.716,00 57.716,00 87.716,00 117.716,00 147 716,00 177.716,00 207.716,00 237.716,00 267.716,00 287.716,00 17.716,00
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Indholdsfortegnelse
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Facader
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|
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: 9 !
Tilstandsvurdering af fzelles - N I ;mms::rhakke
Hnstallati [y I paynm hog
el S, LY ficoonkee

01-04-2021 Side 3 af 9

CVR.nr. 40 11 59 86, Aastrupvej 11C,D,E/ 13 C, D



Ejerforeningen Klgften Park, Haderslev

Belaagning

Beskrivelse

Belaegningen pa kgrevej, gdrd og parkering er udfgrt med SF-sten. Ved gangstier og terrasser er der
betonfliser 25x25. Parkering pa graesareal er forstaerket med nylongitter.

Der er regnvandsaflgb i gdrdomraderne.

Vedligehold

Belaegninger gennemgas for ujeevnheder og revner. Konstateres fejl rettes omradet op med egnede
materiale og afsluttes med ny belagning.

Rundt om ejendommen planlaegges fliser ved graeskant, udgift ca. kr. 15.000.

Kezelder / depotrum

Beskrivelse

Ejerforeningen har depotrum under bade 1305b og 1305c.

1305b

Kaelderen er tgr. Der er 15 depotrum, hvoraf ejerforeningen rader over 12.
1305c

Der er 21 depotrum, hvoraf ejerforeningen rader over 18.

Keelderen er fugtig og kold. Der er pudsskader og afskalninger i kaelderindervaeggene.
Nedgangen er ikke isoleret. Mellemdgren kan ikke lukkes.
Vedligeholdelse

Ejer opstiller en varmepumpe for at afhjeelpe fugt og varme.
Ejerforeningen overtager varmepumpe inkl. vedligeholdelse.

Udgift til varmepumpe belgber sig til ca. kr. 4.000.

Fugt og temperatur kontrolleres Igbende. .

Fzellesarealer i kaelder / depotrum renggres hver 2. maned.

Facader

Beskrivelse
Facader er 2020 malet med hvidt silikat maling.

Vedligeholdelse

Facader gennemgas for revner, udtraek, afskalninger og misfarvninger. Ved registrering af skader
kontaktes murer/maler for vurdering af skadernes omfang.

Silikat maling holder 10 - 20 r.

Totalbehandling, sk@n kr. 300.000.

Henszettelse hertil er en del af grundfond.

Tagrender og nedlgb

Beskrivelse
Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink.

Vedligehold

Tagrender og nedlgb efterses for evt. blade og skidt, som skal fiernes, saledes vandet uhindret kan
Igbe til kloak. Tagrender og nedlgb gennemgas arligt for uteetheder, defekte samlinger, fastggrelser
og korrekt tilslutning til brgnd. Utaetheder kan opdages ved, at facade mod tagrende eller nedlgb er
fugtig eller ligefrem gennemblgdt.

Ejerforeningen har et tilbud, til rensning af tagrender (2. sal).
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Ejerforeningen Klgften Park, Haderslev

Yderdgre

Beskrivelse

Hovedtrappedgr er aluminium/tree med lavenergiruder. Udvendige karme og vinduesrammer i mgrkt
grgnt aluminium, indvendige karme og vinduesrammer i lyse farver.

Yderdgre er forsynet med fjernbetjening fra lejlighederne via dgrtelefonen.

Vedligehold

Aluminium-/treevinduer behgver ikke maling udvendig, da de er bekleedt med vejrbestandigt
aluminium.

Udvendig karm og ramme vaskes i forbindelse med vinduespudsning.

Taetningslister og glaslister aftgrres med fugtig klud.

Haengsler og vinduesgreb skal have et par dréber olie 1-2 gange arligt.

Udvendig lasecylinder smgres efter behov.

Der er ikke budgetteret med vedligeholdelsesudgifter udover vinduespolering.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer er udfgrt i aluminium/tree med lavenergiruder. Udvendige karme og vinduesrammer i mgrkt
grgnt aluminium, indvendige karme og vinduesrammer i lyse farver.

Vedligehold

Aluminium-/treevinduer behgver ikke maling udvendig, da de er bekleedt med vejrbestandigt
aluminium.

Udvendig karm og ramme vaskes i forbindelse med vinduespudsning.

Teetningslister og glaslister aftgrres med fugtig klud.

Haengsler og vinduesgreb skal have et par dréber olie 1-2 gange arligt.

Der er ikke budgetteret med vedligeholdelsesudgifter udover vinduespolering.

Trappeopgange

Beskrivelse
Trappeopgang i beton med flisebeklaedning. Balustre udfgrt i jern. Trappeopgang er nymalet.
Gulvmatte ved indgangsdgre.

Vedligehold

Trappeopgang renggres hver 14. dag.

Der holdes der gje med revner, pudsafskalninger, huller og skjolder pa vaegge og undersider af
trappelgb. Revner og puds genoprettes. Skjolder pd vaegge og undersider kan skyldes utaetheder.
Trappevaern, raekvaerk og gelaender eftergds for om de er stabile og tilstraekkeligt fastgjort og om der
er behov for vedligehold af overfladebehandlingen. Trapper eftergas for Igse forkanter, nedslidte trin
eller huller i beleegning.

Gulvmatte udskiftes efter behov.

Der er ikke budgetteret med vedligeholdelsesudgifter.

En totalmaling af opgangene, maske pr. 15. ar er ca. kr. 100.000.
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Ejerforeningen Klgften Park, Haderslev

Tagbelaegning

Beskrivelse

Tagkonstruktionen er udfgrt i tagbelaegning af rgd vingefast tegltagsten.

Et tegltag holder et sted mellem 60-100 ar, hvorefter stgrstedelen af tagstenene stadig kan
genbruges i lang tid herefter.

Vedligehold efter behov

Undertag efterses.

Tegltag renses for alger.

Der er ikke budgetteret med vedligeholdelsesudgifter.
Algebehandling af tag, maske pr. 10. ar er ca. kr. 10.000.

Aflgb

Beskrivelse
De fleste faldstammer har en levetid pa omkring 70-80 ar.

Forebyggelse
Pas godt pa faldstammer. Det ggres blandt andet ved at undga skader og tilstopning i rgrene.

Det kan ggres ved udelukkende, at bruge toilettet korrekt, sa det ikke stoppes til.
Ting, der ikke m3& puttes i toilettet:
- Bind.
Tamponer.

Bleer.

Vatrondeller.
Vatpinde.
Andet affald, der ikke hgrer til i toilettet.

I kokkenet skal man undgd, at der kommer for mange madrester og store maengder fedt i aflgbet.
Man kan desuden sgrge for regelmaessigt at haelde kogende vand i dine hdndvaske og gulvaflgb som
et forebyggende tiltag.

Mange bruger harde kemikalier sdsom aflgbsrens, klorin og kaustisk soda i deres aflgb, fordi det kan
forebygge tilstoppede rgr. Det er en meget effektiv metode, som faktisk kan vaere lidt for effektiv.
Det kan nemlig skade rgr samt miljget.

Vedligehold
Ejer holder gje med udsivning af vand, darlig lugt og lign.
Der er ikke planlagt yderligere vedligehold af faldstammer og aflgb.

Varmeanlaeg

Beskrivelse
Der er etableret fjernvarme i egendommen - gulv varme.
Varmepumpe i depotrum under "Marielyst”.

Vedligehold

Fjernvarmeanlaeg efterses for vandniveau, evt. efterfyldes.
Varmepumpe efterses.

Serviceeftersyn, varmepumpe skgn kr. 1.000 / ar.
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Elinstallation

Beskrivelse
El installationer i ejendommen bestar af:
- Lys og stikkontakter i opgangene.
Lys pa parkering og kgreveje.
Lys ved indgangspartierne.

Lys og stikkontakt i cykelskure.
Lys og stikkontakt i vognly.

Lys og stikkontakt i kaelderrum.
Varmeblaeser.

Dgrtelefon ved hoveddgre.

Vedligehold

HFI/HPFI releeer for fallesarealer testes.

Afbryder, klemkasser og kabler eftergds visuelt for, om de sidder Igse.
Udskifte defekte lyskilder.

Arbejder pa el-installationen udfgres af en autoriseret elektriker.
Serviceeftersyn skgn kr. 2.500.

Elevator

Beskrivelse
I hver blok er der installeret en elevator, 5 i alt.

Vedligeholdelse

Elevator efterses 1 gang om aret.
Udgifter til eftersyn kr. 17.000 / 3r.
Lovpligtigt faldeftersyn kr. 20.000 / 3. &r.
Dette er med i budget for ejerforeningen.

Tilkaldeordning
Udgift efter regning.
Ventilation

Beskrivelse

Ejerforeningen Klgften Park, Haderslev

Ventilation er ejers ejendom. Den enkelte har selv ansvar for reparation / udskiftning.
Ventilation er udfgrt som aftraek fra vaerelser, stue, kgkken og badeveerelser.

Drift

Ventilationsanlaeg, afkast, kanaler og installationer i lejligheden bgr gennemgas Igbende.

Filterskift ca. hver 4. maned (fra 2022).

Eftersyn

Ved gnske fra ejer, kan bestyrelsen koordinere eftersyn.
Serviceeftersyn af eget ventilationsanleeg - sk@n kr. 1.000.
Ejerforeningen indkgber filter til udlevering.

01-04-2021
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Ejerforeningen Klgften Park, Haderslev

Altaner

Beskrivelse
o . o
Der er altaner monteret pa ejendommen pa alle 1. og 2. sal.

Vedligehold
Raekvaerk og vaern eftergds, om det er forsvarligt fastgjort, om det sidder Igst eller der er tegn p3,
at materialerne er ved at blive nedbrudte. Det sikres, at altanbund, membran og belaegning er teet
og intakt, uden revner og lunker. Vand ma ikke kunne Igbe ind pa facaden eller vaere hindret i at
beveege sig mod aflgb, udspyr og veek fra bygningen.
Eftersyn

0-29 ar 30-49 ar 50-69 ar 70+ ar

Ingen. Hver 10. &r. Hver 7. ar. Hver 5. 3r.

@vrige bygninger

Beskrivelse
Til ejendommen hgrer 5 overdaekninger til cykler.
Cykelskure er udfgrt i traekonstruktioner med tag af tegl.

Vedligehold

Tagflader, tagrender og nedlgbsrgr renholdes for skidt og Igvfald.
Udfgres 1 gang pr. ar.

Traebeklaedninger males udvendigt/indvendig ca. hvert 10. ar.
Pris for naeste maling kr. 10.000.

Henszettelse hertil er en del af grundfond.

Sommervedligeholdelse

Sl&ning af graes ca. hver uge i vaekstsaesonen.
Sprgijtning af arealer med grus samt faste belaegninger ca. 5 gange arlig.
Manuel renggring af bagehak og bggepur inkl. ggdning. Ikke efterplantning.

Renholdelse af bed mod vej.
Renholdelse af fortov ud mod Aastrupvej.
Sprgjtning af belaegning for alger 1 gang pr. sason.

Klipning af haekke/bur 1 gang pr. saeson, juli-august.

Fejning af belaegning efter Igvfald samt forar, 2 gange arlig.
Rensning af tagrender pa cykelskure, 1 gang &rlig.
Sprgjtning langs Aastrupvej samt fortov.

Vintervedligeholdelse

Glatfgrebekampelse inkl. saltning.
Rydning af sne inkl. stier og fortov.
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Ejerforeningen Klgften Park, Haderslev

Udbytte ved en vedligeholdelsesplan

| * Overblik over fzellesudgifter de naeste 10 ar

* Prioritering

* Vedligeholdelse p& forkant

* Ingen / f3 uforudsete udgifter

* Fastholdelse eller ggning af ejendommens veerdi

* Nem overdragelse til nye i bestyrelsen
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Ejerforeningen Klgften Park, Haderslev
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