Lokalplan nr. 10-31 Centeromrade - Aastrupvej Udsendelsesbrev

Supplerende rettelser til bekendtgorelsen af lokalplan 10-31 Centeromrdde-
Aastrupvej- Haderslev.

I forbindelse med udsendelsen af den endelige lokalplan 10-31 har det vist sig at der er

en uoverensstemmelse imellem den udsendte lokalplan og byrddets beslutning fra det
ekstraordinzere byrddsmgde den 10. marts 2017. Lokalplanen genudsendes derfor i en

ny version, der er i overensstemmelse med byradets beslutning. Der vil vaere en 4 ugers
klagefrist i forhold til den genudsendte lokalplan, gaeldende fra datoen for offentliggorelse.
Rettelsen i lokalplanen drejer sig om muligheden for placering af altaner p§ den kommende
bygning i byggefelt A (byggefeltet langs det vestlige naboskel). Den tilrettede lokalplan giver
mulighed for placering af altaner mod syd, nord og vest i dette byggefelt.

Byradets beslutning indsaettes i lokalplanen som nedenstiende:

6.3 Karnapper og altaner i kan uanset facadens afgreensning have et fremspring fra
facaden pa op til 2,5 meter, undtaget byggefelt A hvor altaner og karnapper maksimalt ma
have et fremspring fra facaden p& 2,10

I byggefelt A m& der alene etableres altaner og karnapper mod syd, vest og nord.
I byggefelt C m4& der alene etableres altaner og karnapper mod syd, vest og nord.

Facaderne er markeret pa kortbilag 2.
Der er yderlige lavet enkelte administrative rettelser.

Der vedleegges klagevejledning og materialet udsendes til alle indsigere fra
offentlighedsperioden der har modtaget materialet i fgrste udsendelse.

Retsvirkninger

Vedtagelsen af planmaterialet betyder, at ejendomme, der er beliggende indenfor lokalplanens
afgraensning, ikke ma udnyttes eller bebygges i strid med planens bestemmelser, med mindre
Byradet meddeler dispensation efter reglerne i Lov om Planlagning.

KLAGEVEJLEDNING
Lov nr. 1658 af 20. december 2016 om Planklagenavn.

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med en afggrelse, truffet af Haderslev
Kommune, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder et link til p§
www.borger.dk og www.virk.dk . Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk , ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

P3 Miljo- og Fodevareklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk er der en vejledning til,
hvordan man klager.

Klagefrist
En klage skal veere indgivet inden 4 uger efter at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du

klager, skal du betale et gebyr p& 900 kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og
organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som
folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet



af Planklagenaevnet s kompetence.

N&r kommunen har modtaget klagen via Klageportalen, videresender kommunen som

udgangspunkt senest 3 uger senere klagen til Planklagenavnet med en udtalelse. Du og

eventuelt gvrige involverede far meddelelse om evt. bemaerkninger og en frist p& 3 uger til

at fremseette bemeerkninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle bemeaerkninger skal

sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen.

Planklagenaevnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begraense sin efterprgvelse

til de vaesentligste klagepunkter.

Hvad kan der klages over

Der kan kun klages over retlige forhold, som bl.a. kan veere:

e om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.

e om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan

e om planloven, kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt

e om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt

e om et anleeg forudseetter en VVM-vurdering

e om en dispensation fra en lokalplan er lovlig

e om almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshgring, ligebehandling

m.m. er fulgt.

Klageberettigede

Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at vaere berettiget til at klage. Det
betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har Planklagenaevnet ikke mulighed for
at behandle klager over indholdsmaessige spergsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om
afgorelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Klageberettigede er:

e enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter
lov om nationalparker,

e landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af
natur og miljo eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa
betingelse af, at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer
dens formé&l, og at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

e Erhvervs- og vaekstministeren

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Eventuel domstolsprgvelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
mé&neder efter, at deres afgorelse er meddelt.

Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Planklagenaevnets
afgorelse, indtil domstolen matte bestemme noget andet.

Der henvises i gvrigt til Planklagenaevnets hjemmeside Neevneneshus.dk
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Lovtekst

§ 60. Klage skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgorelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgorelsen. I tilfaelde, hvor en afgorelse treeffes indirekte og
s8ledes ikke meddeles eller offentliggores, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har f8et kendskab til
afgorelsen. Hvis klagefristen udlober p8 en lordag eller en helligdag, forlzenges fristen til den folgende hverdag.

Stk. 2. Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgorelsen, ved anvendelse af
digital selvbetjening, jf. dog & 18 b, stk. 2-4, i lov om Planklagenaevnet . Endvidere skal efterfolgende kommunikation
om klagesagen ske ved anvendelse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, ndr den er tilgaengelig for
myndigheden. Myndigheden skal, hvis den vil fastholde afgorelsen, snarest og som udgangspunkt ikke senere end 3
uger efter klagefristens udlob videresende kilagen til Planklagenaevnet, jf. dog stk. 5. Klagen skal ved videresendelsen
vaere ledsaget af den pdklagede afgorelse, de dokumenter, der er indget i sagens bedommelse, og en udtalelse fra
myndigheden med myndighedens bemeaerkninger til sagen og de anforte klagepunkter.

Stk. 3. N&r myndigheden videresender klagen til Planklagenaevnet, sender den samtidig en kopi af sin udtalelse til de
/ klagesagen involverede med en frist for at afgive bemaerkninger til Planklagenaevnet p8 3 uger fra modtagelsen.
Stk. 4. Myndigheden skal straks underrette Planklagenaevnet, hvis den, efter at klagen er videresendt til naevnet,
inddrages i forhandlinger med adressaten for afgorelsen og klageren om tilpasninger af det ansogte projekt, der er
ar betydning for klagen. Planklagenaevnet kan saette behandlingen af sagen i bero, indtil forhandlingerne er afsluttet.
Myndigheden underretter naevnet om resultatet af forhandlingerne, nér de er afsluttet.

Stk. 5. Ved klage over afgorelse om endelig vedtagelse af en lokalplan efter § 27, stk. 1, hvor kommunalbestyrelsen
vil igangsaette proceduren efter §§ 24-27 med henblik p8 vedtagelse af en ny lokalplan, skal kommunalbestyrelsen
snarest videresende klagen vedlagt afgorelsen til Planklagenzevnet . I s§danne tilfeelde finder stk. 2, 5. pkt., og stk. 3
og 4 ikke anvendelse. Kommunalbestyrelsen underretter Planklagenaevnet om vedtagelse af den nye lokalplan.

Stk. 6. Myndighedens videresendelse af klage til og efterfolgende kommunikation om klagesagen med
Planklageneevnet skal ske ved anvendelse af digital selvbetjening. Det samme gaelder sager, hvor klage ikke er
indgivet ved anvendelse af digital selvbetjening, men hvor Planklagenaevnet har truffet afgorelse om, at klagen ikke
afvises.

Stk. 7. Indgives en klage ikke ved anvendelse af digital selvbetjening, skal myndigheden snarest videresende klagen
til Natur- og Miljoklagenaevnet. I s8danne tilfaelde finder stk. 2, 4. og 5. pkt., og stk. 3 ikke anvendelse.

Stk. 8. Ved rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 3, 4 og 5, kan Planklagenaevnet bestemme, at en af
kommunalbestyrelsen eller erhvervs- og vaekstministeren meddelt tilladelse eller godkendelse ikke m& udnyttes, og
at et p8bud ikke skal efterkommes. Er et bygge- eller anlaegsarbejde ivaerksat, kan naevnet pSbyde dette standset.
Stk. 9. En tilladelse efter § 35, stk. 1, m& ikke udnyttes for klagefristens udlob. Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1
og 2, har opsaettende virkning, medmindre Plankliagenaevnet bestemmer andet.

Stk. 10. Planklagenzevnet p8ser, at den, som har modtaget en tilladelse, underrettes om klagen. N8r klage indgives
til kommunalbestyrelsen, underretter kommunalbestyrelsen straks den, der har modtaget en tilladelse, om kilagen.

& 61. N&r det er foreneligt med planiaegningsmaessige hensyn og med hensynet til offentlighedens medvirken i
planlaegningen, kan Planklagenaevnet i forbindelse med afgorelse af en klagesag efter § 58, stk. 1, se bort fra
reglerne om tilladelse efter § 35, stk. 1, lokalplaner og dispensationer, ndr klagen vedrorer en foranstaltning, der er
udfort.
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INDLEDNING

Dette haefte indeholder lokalplan nr. 10-31 Centeromrade - Aastrupvej

Heeftet er opdelt i fglgende hovedafsnit:

Redeggrelse
Indledes med en beskrivelse af lokalplanomrddets beliggenhed, lokal-

planens baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold
og lokalplanens indhold.

Herefter fglger en redeggrelse for lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning, en miljgvurdering/screening af planen og en
opsummering af de tilladelser og dispensationer, der er pdkraevet fra
andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser
Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige

anvendelse, ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden
samt bestemmelser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen.
Afsnittet afsluttes med lokalplanens retsvirkninger for ejere og brugere.

Bilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokal-
planomradets afgreensning, omradets disponering og andre forhold der
kan visualiseres. Andre bilag kan f.eks. vaere visualiseringer og beva-
ringsvejledning.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplan nr. 10-31 var fremlagt i offentlig hgring fra den
10. nov. 2016 til den 5. jan. 2017.
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REDEGORELSE
Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er identisk med matr.nr. 1305, Haderslev ejerlav,
Haderslev, beliggende p& adressen, Aastrupvej 13, 6100 Haderslev. Se
kortbilag 1.

Lokalplanomradet er beliggende i den centrale del af Haderslev by i et
kvarter praeget af historiske villaer fra perioden omkring 18 - 1900-tal-
let. Mod syd afgraenses lokalplanomradet af Aastrupvej, mod @st og
vest af naboejendomme og mod nord af parkomradet, "Klgften”.

l 4 |

Fig. 1. Lokalplanomradets beliggenhed.



10

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i et konkret gnske fra inves-
tor om at kunne etablere et bynaert attraktivt boligomrdde bestdende
af en kombination af erhverv og boliger.

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det forngdne plangrundlag
for en udbygning af omrédet med ca. 30 nye boliger og mulighed for
nedrivning af eksisterende garage i den vestlige del af lokalplanomra-
det, samt dele af det gstlige bygningskompleks, som ikke er bevarings-
veerdigt.

Det er gnsket med projektet at skabe et bynzert attraktivt boligomrade
med kvalitet, sestetik, funktionalitet og faellesskab som baerende ele-
menter. Det gamle smukke og fredede hovedhus, kommer til at danne
rammen om de kommende punkthuse, sdledes arkitektur og materiale-
valg er afstemt med det fredede hovedhus.

Det fzelles haveanlaeg anlaegges sdledes, at de nuvaerende karakteris-
tika og den neere tilknytning til Klgften Park bevares.

Fig. 2. Lokalplanomradets afgraensning er vist p§ luftfoto med hvid streg.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 9.800 m?, beliggende pd adres-
sen, Aastrupvej 13, 6100 Haderslev. Omradet er beliggende indenfor
Kommuneplanramme 10.10.CE.05 omrade til centerformal, og an-
vendes i gjeblikket til erhverv. Hele ejendommen har tidligere vaeret
anvendt til blandet bolig og erhverv.

P& grunden er i dag beliggende 6 bygninger, hvoraf bygning 1 fra 1830
er fredet, bygning 2 fra 1830 er bevaringsveaerdi 2, bygning 3 fra 1930
er bevaringsvaerdi 3 og bygning 4 fra 1934 er bevaringsveerdi 4. Byg-

ningerne er vist pa kortbilag 4.

Omradet er anlagt med et naturligt og frodigt haveanlseg som er vigtigt
for bebyggelsens samlede karakter samt dennes tilknytning til omgivel-
serne, seerligt parkomradet “Klgften” mod nord.

Ankomst til omradet sker fra Aastrupvej. Fra den tilstgdende park,
"Klgften” er der desuden adgang via stiforbindelse.

Fig. 3. Eksisterende forhold set fra Aastrupvej.

S

Fig. 4. Eksisterende forhold set fra parkomr&det Klgften.
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Lokalplanens indhold

Omradets afgransning, opdeling og zonestatus
Lokalplansomradet afgraenses og opdeles som vist pa kortbilag 2 og 3.
Kortene definerer udlaegning af arealer til byggefelter, p-arealer samt
arealer til vejadgang, herunder adgang for redningskgretgjer. Omradet
er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse
Lokalplanen fastlaegger at omradet m& benyttes til opfgrelse af boliger
samt erhverv med mulighed for kontor og service.

Udstykninger

Der kan fortages udstykninger af lokalplanomradet. I den forbindelse
stilles der krav om at omradet stadig fremstar som et samlet bygnings-
og haveanlaeg.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fortsat fra Aastrupvej.

Der er i planen udlagt 3 mulige overkgrsler. se kortbilag 3. Det er dog
for omradet alene kun tilladt at realisere 2 overkgrsler.

Placeringen af de 2 overkgrsler er overensstemmende med eksisteren-
de forhold. Den gstlige overkgrsel er et ekstra udlaeg.

I den vestligste overkgrsel, er der ogsa mulighed for at etablere sti
forbeholdt gdende trafik

Fra den tilstgdende park, "Klgften” er der desuden adgang via stisy-
stem.

Parkering udlaegges fortrinsvis naer boligerne dels i terraen, dels ind-
bygget i den ene del af bygningskroppen. Eksisterende parkering ved
bygning ud mod Aastrupvej bibeholdes.

Lokalplanen fastseetter antal og placering af parkeringpladser, herunder
skal der efter Haderslev parkeringsnorm afsaettes plads til indvalidebi-
ler.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Hensigten er at man med udgangspunkt i den eksisterende fredede
bebyggelse vil opfgre 5 punkthuse, der opfgres pd grunden, saledes
arkitektur og materialevalg er afstemt. De ca. 30 nye boliger er i stgr-
relser fra ca. 100 til 140 m2. og har et etageareal pd i alt ca. 3.380 m>.

Herudover gnskes der boliger i den fredede bygning (bygning nr.1)
Dette skal udfgres i en dialog med Slots- og Kulturstyrelsen.

De resterende eksisterende bygninger i omradet udlaegges med mu-
lighed for bade at indrette erhverv og boliger. Der er mulighed for at
nedrive dele af de ikke bevaringsveaerdige bygninger og den bevarings-
veerdige garage (bygning nr. 3.) mod vest. Se kortbilag 4

De nye bygninger mod syd placeres s disse bidrager med at definere
facadereekken mod Aastrupvej.

Mod nord placeres en raekke punkthuse med visuel kontakt til parken
"Klgften”.
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Grunden ma bebygges med yderligere m? indenfor de angivne bygge-
felter. Bygningen ma ikke opfgres i mere end 3 etager med en maksi-
mal hgjde pa 12 meter.

Omradets bebyggelse skal opfares gedigent savel i byggestil som ma-
terialevalg. Byggeriets arkitektur skal harmonere med den eksisterende
bebyggelse pa Aastrupvej 13.

Derfor skal materialevalget til den nye bebyggelse tilpasses den eksi-
sterende bebyggelses udtryk. Facaderne fremstar med tegl blank, med
vandskuring, puds eller lignende i hvide nuancer. Mindre partier kan
vaere beton eller lette partier. Vinduer og dgre i mgrk farvetone afstemt
efter eksisterende bebyggelse. Tagbeklzedning skal veere i rgde tegl.
Altaner i beton, glas, stal og tree.

Der er lavet visuliseringer af bebyggelsen som ses pa kortbilag 6-8.

Bevaringsveerdig bebyggelse og beplantning

Den fredede bygning og de bevaringsveerdige bygninger nr. 1-4, samt
de 2 bevaringsvaerdige egetraeer ud mod Aastrupvej ma ikke sendres
eller fjernes uden byrgdets tilladelse, herved skal Haderslev Kommunes
ansgges. I lokalplanen er der fastsat bestemmelser om vedligeholdelse
af bade bygninger og beplantning.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer i terraen kan anvendes og indrettes til parkering,
ophold, beplantning, veje og stier. De ubebyggede fzlles arealer skal
fremsta som et samlet anlaeg og der ma ikke vaere synlige skel.

De ubebyggede arealer imellem bebyggelsen etableres som grgnne
opholdsomrdder med parklignende karakter, bestdende af klippet grees,
enkle soliteere traeer og mindre grupper af buske.

Den fredede bygnings forarealer friholdes for bebyggelse, og man sik-
rer de store egetraeer som star i den gstlige del af grunden, for at sikre
det grgnne udtryk som Aastrupvej har i dag.

Hvor der etableres flere parkeringspladser samlet, skal der plantes og
vedligeholdes mindst 1 trae for hver 3. parkeringsplads.

Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der, for den pageeldende be-
byggelse er etableret:

- tilslutning til kollektiv varmeforsyning samt spildevandsafledning.
- sti- og vejadgang samt belysning.
- parkeringsarealer.

Grundejerforening

Ved udstykning indenfor lokalplanomr&det skal der oprettes en grund-
ejerforening, som skal varetage omrddets drift og vedligeholdelse af
feellesarealer.
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Forhold til anden planlaagning og lovgivning

Kommuneplan 2013 for Haderslev Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan for Haderslev Kom-
mune 2013 og er udlagt som omrade med butikker, boliger, erhverv og
privat og offentlig service, som naturligt hgrer til det centrale byom-

o

rade.

Kommuneplan 2013

Rammer for lokalplanlaegning
Lokalplanomrddet omfatter kommuneplanens omréde 10.10.CE.05.

Anvendelse:
Centeromrade med butikker, boliger, erhverv og privat og offentlig ser-
vice, som naturligt hgrer til det centrale byomrade.

Bebyggelsesprocent: 50%
Etageantal: max. 22
Bygningshgjde: max. 13 meter

Bebyggelsens omfang og placering: Aben-lav, taet-lav etagebebyggelse
og fritliggende bebyggelse. Eksisterende bebyggelse m§ ikke aendres
eller fjernes uden byr8dets tilladelse. Den samlede ramme for brutto-
etageareal til nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformdl er for dagligvarebutikker 1.500 m? og for udvalgsvarebu-
tikker 2.000 m?. For de enkelte butikker er rammen for det maksimale
bruttoetageareal for dagligvarebutikker 3.500 m? og for udvalgsva-
rebutikker 2.000 m?. Facade bebyggelse skal tilpasses nabobebyg-
gelsen og m§ ikke opfares med mere end 2 1/2 etage og hajere end
13 m. Det skal veere muligt at opfgre bebyggelse i samme hgjde som
tilgreensende bebyggelse, hvor helhedshensynet taler for det. Eventu-
elle sidehus- og baghusbebyggelser m& ikke gives en storre hgjde end
facadebebyggelsen. Bebyggelsen m§ i sin ydre fremtraeden (fagdeling,
vinduesudformning, tagbeklaedning, farver, materialer, skiltning, mar-
kiser, lysinstallationer m.v.) ikke andres uden byr8dets tilladelse.

Opholds- og friarealer: Der skal tilvejebringes ngdvendige opholdsarea-
ler i forhold til den enkelte ejendoms anvendelse. Opholdsarealet skal
etableres forud for parkeringspladser.

Trafikbetjening og parkering:Der skal etableres 1 parkeringsplads pr.
bolig, 1 parkeringsplads pr. 20 m? butiksareal ved dagligvarebutikker
og 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal i gvrigt. Byr8det kan aendre
kravet til parkeringspladser. For en del af omr8det kan Byr8det kraeve
manglende parkeringspladser erstattet af indbetaling til parkerings-
fond.

Scerlige bestemmelser: Karakteristisk beplantning skal bevares. Ved
samlede parkeringspladser skal der for anleeg af hver 3. parkerings-
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plads plantes mindst 1 trae. Antallet af boliger skal s@ges fastholdt.
Store og trafik tunge egnscenterfunktioner bor placeres i tilknytning til
centerringen.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013

for Haderslev Kommune. Lokalplanen dbner mulighed for byggeri i 3
etager, dog fastholdes den samlede bygningshgjde pa maksimalt 13
meter. Bebyggelsesprocenten fastholdes p& de 50%, byradet har ikke i
sinde at gge bebyggelsesprocenten yderliger.

Der er vedtaget et tilleeg nr. 21-2013 til Kommuneplan 2013 for Hader-
slev Kommune.

Lokalplaner og byplanvedtagter
Lokalplansomradet er hverken omfattet af lokalplan eller byplanved-
teegt.

Servitutter

Der er tinglyst 3 servitutter i lokalplanomradet. De 2 af servitutterne
findes ikke at vaere i uoverensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser.

Den sidste servitut angiver at der i bygningens tagetage kun ma bo en
person pr. veerelse. Det formodes at denne deklaration tilknyttes den
fredede hovedbygning. Deklarationen bgr sgges afklaret /aflyst i forbin-
delse med ansggningen om bygningsaendringer hos fredningsmyndig-
heden. P3taleberettiget iflg. deklarationen er Bygningskommissionen
for Haderslev kgbstad (i dag Haderslev Kommune) og Boligministeret (i
dag Slots- og Kulturstyrelsen).

Kulturmiljger

Fortidsminder

Lokalplanomradet er beliggende et godt stykke nord for middelalder-
byen. Der er ikke registreret fortidsminder indenfor eller naer planom-
radet, der desuden allerede for stgrstedelen er planeret og bebygget.
Evt. fortidsminder ma derfor formodes at veere destrueret ved tidligere
anlaeg pd omradet. P& den baggrund vurderer museet, at der ikke er
risiko for at stgde pd arkaeologiske fortidsminder. Forundersggelser er
ikke ngdvendige.

Bygherre skal dog vaere opmaerksom pa, at hvis der under anlaegsar-
bejdet alligevel patreeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhi-
storiske anlaeg, skal anleegsarbejdet(jf. muserumslov §27, lov nr. 473
af 7. juli 2001) omgdende indstilles i det omfang, det bergrer fortids-
mindet, og Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev adviseres.

Bygherre vil i givet fald ikke skulle udrede udgifter til eventuel arkaeo-
logiske undersggelse.
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Bevaringsveaerdige bygninger

Der er i lokalplanomradet registreret 3 bevaringsvaerdige bygninger,
samt 1 fredet ved Slots- og Kulturstyrelsen. Der er foretaget SAVE
undersggelse i 1989.

Bygning nr. 1 pd kortbilag 4, fredet.

Bygning nr. 2 p% kortbilag 4, bevaringsveerdigt. 249 m? bygning til
kontor, handel, lager herunder offentlig administration opfgrt i 1830 og
ombygget i 1986. Er d. 01.07.1989 registreret, bevaringsmeaessig veerdi
2.

Bygning nr. 3 pa kortbilag 4, bevaringsvaerdig. 107 m2 bygning med
garage til 1 eller 2 biler opfgrt i 1930 og ombygget i 1977. Er d.
01.07.1989 registreret, bevaringsmeessig veerdi 4.

Bygning nr. 4 pa kortbilag 4, bevaringsvaerdig. 154 m2 bygning til
kontor, handel, lager herunder offentlig administration opfgrt i 1934 og
ombygget i 1995. Er d. 01.07.1989 registreret, bevaringsmeaessig veerdi
4.

Lokalplanen giver mulighed for nedrivningen af den sekundaere garage-
bygning i den vestlige del af lokalplanomradet. Garagen er registeret
med bevaringsveerdi pd 4. Dette medfgrer, at bygningen er bevarings-
veaerdig i henhold til §17 i Lov om Bygningsfredning og Bevaring af
bygninger og Bymiljger. Bygningen ma ikke nedrives, fgr nedrivnings-
anmeldelsen har veeret offentlig bekendtgjort.

Haderslev Kommune har sendt ansggningen om tilladelse til nedriv-
ningen af den bevaringsvaerdige garage i hgring (jf. §18 i Lov om
Bygningsfredning og Bevaring af Bygninger og Bymiljger). Der er ikke
indkommet indsigelser i forbindelse med hgringsfristen. Lokalplanen
indeholder muligheden for nedrivningen af garage. Bygning nr. 3 pa
kortbilag 4.

Fredede bygninger

Der er tinglyst fredning i omrddet omhandlende Hovedbygningen
Aastrupvej 13, bygning med F jf. kortbilag 4. Bygningen er opfgrt i
1930 og har i mange ar veeret anvendt som bank og bankdirektgrbolig.
Bygningen har gennemgaet ombygninger i bAde 1984 og 2005.

Den miljgmeessige veerdi knytter sig til bygningens tilbagetrukne pla-
cering, der giver mulighed for den store greesplaene, der omkranser et
springvand. Dette skaber sammen med flere hgje traeer langs vejen en
storsldet ankomst, som dels styrker bygningens herskabelige fremtree-
den, dels indskriver sig i den lignende bebyggelsesstruktur pa vejen.

De baerende fredningsvaerdier for hovedbygningen knytter sig i det
ydre til den fritstdende form med hvidmalede mure og naesten ubrudte
afvalmede tag af rgde tegl, tarnet og tilbygningen mod gst samt tree-
beklaedningen af vestgavlen. Hertil kommer de zldre og traditionelle
bygningsdele som skorstenspiber, vinduer, dgre og trapper samt den
traditionelle materialeholdning.

De bezerende fredningsvaerdier knytter sig i bygningens indre til den
delvist bevarede grundplan, herunder saerligt de store stuer, en suite
pa forste etage og forstuen med den store trappe. Hertil kommer den
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traditionelle materialeholdning og de bevarede bygningsdetaljer, herun-
der fyldingsdgre med gerichter, vinduespaneler og stuk samt kaelderens
cldre gulv af glandssten og de kraftige bankboks dgre.

Miljg

Jordforurening
Der er ikke registeret jordforurening i omradet.

Hvis der registreres jordforurening i omradet efter lokalplanens vedta-
gelse, kraever byggeri, terraenregulering eller eendret arealanvendelse
seerlig tilladelse fra Haderslev Kommune, der bl.a. vurderer om den
gnskede anvendelse medfgrer gget risiko for sundhed eller miljg.

Stgj og luftforurening fra virksomheder

Lokalplanomradet ligger indenfor KP13 konsekvensomrade for skyde-
baner. Lokalplanen er ikke i strid hermed, da der ikke foretages udlzeg
af arealer og andring af areal anvendelse eller spredt bebyggelse inden
for konsekvensomraderne.

Trafikstgj

Dele af lokalplanomradet ligger indenfor, KP13 konsekvenszone for
veje. Lokalplanen er ikke i strid hermed, da der ikke foretages udlaeg af
arealer og a&ndring af arealanvendelse inden for konsekvensomradet.
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Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af den til enhver tid geeldende varme-
forsyningsplan for Haderslev Kommune, og er udlagt til forsyning med
fjernvarme.

I henhold til varmeplanen er der tilslutningspligt til fjernvarmeforsy-
ningen for ny bebyggelse. For eksisterende bebyggelse er der tilslut-
ningspligt i forbindelse med udskiftning af eksisterende varmeanlaeg.

Der er forbud mod elopvarmning i omradet.

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelse om, at ny bebyggelse ved
ibrugtagning skal veere tilsluttet fjernvarmeforsyningen.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af den til enhver tid gseldende vandfor-
syningsplan for Haderslev Kommune. Omradet forsynes med drikke-
vand fra Provas.

Der ggres opmaerksom pa at der med stor sandsynlighed skal ske en
udskiftning af stikket til vandforsyningen. Ved udskiftning bgr man ind-
arbejde en lukkemulighed for vandet til den enkelte forbruger.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af den til enhver tid gaeldende spilde-
vandsplan for Haderslev Kommune. Omradet er kloakeret med feelles-
ledning for regn- og spildevand. Fremtidig kloakering i lokalplanomra-
det udfgres som separatledninger.

Den regnmaengde, der tillades afledt fra den enkelte grund til forsy-
ningsselskabets regnvandssystem, er den totale maengde der falder pa
det areal, der tillades bebygget, ndr arealet har en taet belsegning som
eksempelvis en tagflade.

S&fremt der udover den tilladte bebyggelsesprocent etableres befzes-
tede arealer, f.eks. arealer belagt med fliser, skal regnvandet som ud-
gangspunkt nedsives pa egen grund. Hvis nedsivning af regnvand ikke
er muligt, og det derfor skal afledes til forsyningsselskabets regnvands-
system, skal regnvandet forsinkes pa egen grund.

Den beregnede aflgbsmangde fastseettes ud fra lokalplanens bebyg-
gelsesprocent.

Ved nedsivning af regnvand, skal miljgmyndigheden p& naermere vilkar
give en tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand
fra befaestede arealer. Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis
nedsivningen kan ske unden risiko for grundvand, hvis det geoteknisk
er muligt, og hvis det kan ske uden gener for naboer.

Affald

Lokalplanomradet er omfattet af den til enhver tid gseldende affaldsre-
gulativ for Haderslev Kommune.

Ved etablering af ny bebyggelse skal placering af affaldscontainere,
samt etablering af adgangsveje og vendepladser godkendes af Provas.
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Antenneforhold
Lokalplanomradet forsynes i dag med bredband.

I Kommuneplan 2013 er fastlagt fglgende generelle rammebestemmel-
ser:

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser om opsaetning af paraboler
og antenner. Lokalplanen tillader ikke opsaetning af udvendige antenner
til radio og tv, eller parabolantenner i noget omfang, da det anses for
vaerende skaammende for bebyggelsen og omradet.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejbetjening
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Aastupvej, som er primaer lokalvej.

Vejmyndigheden skal give tilladelse til etablering af nye overkgrsler og
udvidelse af de eksisterende. Der vil i den forbindelse blive stillet naer-
mere krav til placering, udformning og benyttelse af overkgrslerne.

Vejmyndigheden skal endvidere i henhold til lov om offentlige veje §49
give tilladelse til tilslutning til den offentlige vej Aastrupvej. I forbindel-
se med tilladelsen vil der blive stillet krav til udformningen af vejtilslut-
ningen.

Trafiksikkerhed
Lokalplanens indhold vil ikke have indflydelse for trafiksikkerheden.

Stier

Der etableres 2 stiadgange fra lokalplanomradet mod parken “Klgften”,
samt mod Aastrupvej. Udlaeg til stiforbindelser fremgar af lokalplanens
kortbilag 3.
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Miljovurdering

I henhold til § 3 i lov om miljgvurdering af planer og programmer skal
der udarbejdes en miljgvurdering af:

1. Lokalplaner som fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser
til projekter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

2. Andre lokalplaner, som kan pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade vaesentligt.

3. Andre lokalplaner, som i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, som kommunen vurderer, kan fa vaesent-
lig indvirkning p& miljget.

Lokalplanen 10-31 samt kommuneplan tillaeg 21-2013 er ikke omfattet
af pkt. 1 og 2.

Planen er heller ikke omfattet af pkt. 3, idet det er vurderet, at planen
ikke i gvrigt fastlaegger rammer for projekter, som kan fa vaesentlig
indvirkning pa@ miljget.

Vurderingen af planen i henhold til pkt. 3 er foretaget pa baggrund af
en screening af planen, der er udfgrt i henhold til lovens § 4, stk. 2, jf.
bilag 2. Screeningen er beskrevet i et notat:

“Miljgvurdering af kommuneplantillaeg 21-2013 og lokalplan 10-31
Centeromrade- Aastrupvej, Haderslev.”

Screeningsresultat

I forbindelse med screeningen er der screenet for befolkning og sund-
hed, biologisk mangfoldighed, landskab og jordbrug, vand, luft, stgj,
trafik, klimatiske faktorer, kulturarv, ressourcer og affald, visuel effekt,
sikkerhed og socialgkonomiske effekter.

Det er pd baggrund af screeningen vurderet, at lokalplan 10-31 og
kommuneplantilleeg 21-2013 ikke fastlaegger rammer for fremtidige an-
laegstilladelser til projekter, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Det medfgrer, at planen ikke er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 i lov om
miljgvurdering af planer og programmer, og at der ikke skal gennemfg-
res en miljgvurdering.

I forbindelse med etableringen af flere boliger i omradet, vil der veere
et ressourceforbrug. Dog er der en stgrre udnyttelse af arealerne
indenfor den eksisterede byzone. Man genbruger allerede etableret
infrastruktur.

Det er vurderet, at lokalplanens indvirkning pa miljget er af begraenset
stgrrelsesorden, og at indvirkningens rumlige udstraekning er begreen-
set til lokalplanomrddet og de naermeste omgivelser.

Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvur-
dering af lokalplan 10-31. Beslutningen er offentliggjort den 10. nov.
2016. Klagefristen er pd 4 uger.
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Tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder

Tilladelse efter museumsloven

Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks.

stensamlinger eller mgrke spor i undergrunden skal den del af arbej-
det, der bergrer fortidsmindet straks indstilles, og Haderslev Museum
kontaktes. Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrel-
sen, hvorvidt der skal foretages en arkaeologisk undersggelse, eller om
byggeriet kan fortsaette. Udgiften til denne undersggelse afholdes af
bygherre. Udgifterne afholdes dog af Slots- og Kulturstyrelsen, hvis det
lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har medelt, at
der ikke var fortidsminder af vaesentlig interesse pa arealet.

I seerlige tilfeelde kan Slots- og Kulturstyrelsen yde tilskud til privates
udgifter til stgrre forundersggelser og arkaeologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkaeo-
logiske undersggelser kan pafgre bygherre, daekkes ikke af museums-
lovens bestemmelser.

Tilladelse efter bygningsfredningsloven
Der er indenfor lokalplanomradet 1 fredet bygning.

I henhold til bygningsfredningslovens § 10, stk. 1 kraever alle byg-
ningsarbejder vedrgrende en fredet bygning tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen, hvis arbejderne gar ud over almindelig vedligeholdelse.
Det samme gaelder opsaetning af lysinstallationer, antenner, parabolan-
tenner og lignende samt skiltning pa facader herunder tagflader.

I henhold til bygningsfredningslovens § 11, stk. 1 kraever nedrivning af
en fredet bygning tilladelse af Slots- og Kulturstyrelsen.
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LOKALPLANBESTEMMELSER
Lokalplan 10-31
Centeromrade - Aastrupvej

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23.
november 2015 med efterfglgende sendringer) fastseettes herved fgl-
gende bestemmelser for det i bestemmelse 2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanens formal er:

at tilvejebringe det forngdne plangrundlag for nyopfgrelse af
boliger, samt muligheden for indretning af eksisterende byg-
ninger til boliger og erhvery, i form af kontor og service.

at give mulighed for nedrivning af den bevaringsvaerdige
garage, samt dele af de eksisterende bygninger som ikke er
bevaringsveerdige.

at sikre at bygning nr. 1, 2 og 4 pa kortbilag 4, ikke kan nedri-
ves, samt de bevaringsvaerdige traeer bevares.

at udlaegge arealer til byggefelter og opholdsarealer indenfor
lokalplanomradet.

2. Omrdade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter fglgende matrikler:
Ejerlav: Haderslev ejerlav, Haderslev
Matr. nr. 1305

Lokalplanomradet ligger i byzone, og der sendres ikke pa zo-
neforholdene.

3. Omrdadets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrdder som vist pa kortbilag
2

Delomrade I m3 kun anvendes til boligformal i form af
teet/lav byggeri eller etagebyggeri.

Delomrdde IT ma kun anvendes til erhvervsformal i form af
kontor og service, samt boligform&l med tilhgrende fzelles faci-
liteter for lokalplanomradets beboere.

Delomrade III m3 kun anvendes til boligformé’nl, samt er-
hvervs formal i form af kontor og service.
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4. Udstykninger

4.1

Lokalplanomradet ma udstykkes efter en samlet plan godkendt
at Haderslev Kommune. Udstykning skal ske som vist pa illu-
strationsplanen pa kortbilag 5.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.7

Vejadgang til omradet skal ske fra Aastrupvej, som vist pa kort
bilag 3. Der ma kun etableres 2 ud af de 3 viste muligheder
for vejadgang.

Der skal udlaegges areal til intern fordelingsvej med en vej
bredde pa& minimum 3,5 meter. Vejarealet udlaegges som vist
pa kortbilag 3.

Vejarealer skal udfgres med kgrefast belaegning som enten
asfalt, belaegningssten, granit eller grusmateriale sdsom sten-
mel.

Der skal sikres stiforbindelse mellem lokalplanomradet og par-
ken "Klgften”, og Aastrupvej, som vist pa kortbilag 3.
Stiforbindelserne udfgres med en belaegning af enten granit,
belaegningssten, eller grusmateriale sdsom stenmel.

Dog pa kortbilag 4 angivne eksisterende belaegninger skal en-
ten nedlaegges til gronne omrader, bevares eller udfgres i na-
turmaterialer som granit, og belaegning som fremstar som
grus.

Parkeringspladserne m& kun etableres indenfor de anviste par-
keringsfelter, som vist pa kortbilag 3

Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmelse med
Haderslev Kommunes parkeringsnorm som siger, at der skal
anlagges

- 1 parkeringsplads pr bolig i etageejendomme
- 1%~ parkeringsplads pr. taet/lav boliger (reekkehuse)
- 2 parkeringspladser pr. 100m2 kontor og service

- I overensstemmelse med Haderslev Kommunes parkerings-
norm skal der ogsa anlaegges handicap parkeringspladser.

Safremt antallet af parkeringspladser kan reduceres med hen-
visning til dobbeltudnyttelse af parkeringspladserne skal der
tinglyses deklaration, sdledes at de ikke anlagte pladser til
enhver tid kan kraeves anlagt ved andrede forudszetninger el-
ler hvis Haderslev kommune skgnner det ngdvendigt. Der skal i
den forbindelse reserveres areal til de ikke anlagte pladser.

Parkeringsarealerne anlaegges med kgrefast belaegning som
enten asfalt, granitbelaegning, belaegningssten eller graesar-
meringssten. Parkeringsarealer ud mod Aastrupvej skal mod
Aastrupvej omgives af 80 cm hgj beplantning.

Hvor der etableres flere parkeringspladser samlet, skal plantes
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5.8

mindst 1 tree for hver 3. parkeringsplads.

Ved projektering af adgangs- og faellesarealer skal der tages
hensyn til anvisninger for planlaegning af udendgrs omrader
med henblik pd8 handicappedes faerden, DS Hdndbog 105
"Udearealer for alle - anvisning med henblik pa handicappedes
faerden”.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for hele lokalplanomradet under et er
maksimalt 50%.

Delomrade 1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Der ma indenfor delomrdde I ialt nyopfgres op til 3380 etage-
meter boligbebyggelse. Boligbebyggelsen ma kun opfgres in-
derfor de anviste byggefelter (A-C). som vist pa kortbilag 2.
Ved udstykning af delomrade I, ma den samlet etagemeter pr
udstykning ikke overstige 2100 m? pr. matrikel areal.

Karnapper og altaner i kan uanset facadens afgraensning have
et fremspring fra facaden pa op til 2,5 meter, undtaget bygge
felt A ma altaner og karnapper have en fremspring fra facaden
pd 2,10 m

I byggefelt A ma der alene etableres altaner og karnapper
mod syd, vest og nord.

I byggefelt C ma der alene etableres altaner og karnapper mod
syd, vest og nord.

Facaderne er markeret pd kortbilag 2.

Bebyggelsen ma kun opfgres i op til 3 etager, med en samlet
bygningshgjde p& maksimalt 12 meter. Bebyggelsens skal udfg-
res med sadeltag, med en taghaeldning pa mellem 25-45 gra-
der.

Bebyggelsens beliggende i det nordlige byggefelt (byggefelt B)
skal opfgres i samme bygningshgjde som i hele byggefeltet.

Gulvkote pa ny opfgrt bebyggelse skal etableres i eksisterende
terreenkote +/- 0,50 meter.

Bebyggelsen i byggefelt B skal adskilles fra andre bygninger
med minimum 5 meter, som vist pd kortbilag 2. Ved ud-
stykning af delomrade I, skal bebyggelsen placeres minimum
6 meter fra naboskel.

Delomrade I - III

6.7

Der ma ikke ske yderligere tilbygning, end enkle mindre
skure og sekundaere bygninger. Se ogsa bestemmelser 8.5
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6.8

-8.6. Skure og sekundaere bygninger ma ikke sammenbygges
med eksisterende bygninger.

Lokalplanen giver mulighed for at nedrive bygning nr. 3, og
bygninger indenfor de skravende felter pa kortbilag 4. Andre
eksisterende bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller pd
anden made aendres med mindre Byrddet giver tilladelse hertil.
Vedligeholdes skal ske Jf. bestemmelser 10.1 -10.3.

7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Delomrade 1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Bebyggelse skal tilpasses de eksisterende bevaringsvaerdige
bygningers volumen og proportioner. Arkitekturen skal fremsta
symmetrisk og med en markering af indgangspartiet.

Bebyggelsens facader skal opfgres i hvide nuancer og fremsta

i blank, pudset, filset eller vandskuret teglmur. Facaden kan
have mindre facadepartier (makimal 10 % af facade area

let) i andre materialer som beton, trae, kobber, zink, stal, andre
typer metal og glas . Metaloverflader ma, nar de er patineret,
ikke vaere reflekterende. Overfladers glansvaerdi ma ikke over
stige 30.

Altaner skal udfgres i lette konstruktioner og materialer, sdsom
metaller og glas.

Vinduer og dgre skal udfgres i trae, trae/alu eller aluminium.
Vinduerne skal udfgres med sprosser. Farver skal vaere afstemt
efter eksisterende bebyggelse.

Tage skal etableres med tegl i rgdlige nuancer. Mindre byg-
ningsdele sdsom kviste skal udfgres i enten metal eller fremst3
som blank, pudset, filset eller vandskuret mur.

For at forhindre refleksion ma tagoverflader have en glansvaer-
di pé& max. 30.

Sekundare bygninger omhandlet i pkt. 8.5 -8.6 kan desuden
udfgres med tagpap.

Det er kun tilladt at placere ovenlysvinduer og kviste i tagflader
svarende til 20% af tagfladen.

Uanset bestemmelsen om tagmaterialernes glansvaerdi, ma der
opsaettes solpaneler, solceller og lignende anlaeg til aktiv sol-
energi pa bebyggelse. P& bygninger som er kategoriseret som
fredet eller bevaringsvaerdigt, m3 der ikke opsaettes anlaeg til
aktiv solenergi.Yderligere ma solcelleanlaeg ikke placeres pd
tagflader som vender mod Aastupvej og parken “Klgften”.

Herudover skal anlaegget:

- udfgres som en integreret del af bygningens arkitektoniske
udtryk.
- opsaettes med samme haldning som tagbeklzedningen, og

nedsaenkes i tagfladen.
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7.8

7.9

Der ma ikke opsaettes skiltning pa bygningernes facader, und-
taget er adresse og nummer henvisninger, samt over indgangs
parti. Skiltning skal indpasses til indgangsparties proportioner.
Der er tilladt at opsazette maksimalt en pylon ved overkgrslen
til Aastrupvej, som navngiver de firmaer som er i bygningen.
Pylonen ma have en maksimal hgjde 1,5 meter og 1 meter i
bredden.

Der ma ikke opsaettes flagstaenger med flag til brug for rekla-
me.

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke opszettes udvendige
paraboler og antenner.

8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Der skal etableres feelles opholdsarealer svarende til mindst
20% af boligetagearealet og mindst 10% af gvrige etagearea-
ler. Altaner og terrasser til boliger kan medregnes i arealkravet
til opholdsarealer.

Indenfor lokalplansomradets afgraensning, skal grgnne friare-
aler, samt sti-, vej-og parkeringsarealer fremstd som en hel-
hed. Indenfor lokalplanomradet ma der ikke ske opdeling med
synlige skel, sdsom hegn, haekke og plankevaerk.

Feelles grgnne opholdsarealer skal etableres pa terraen. De
grgnne opholdsarealer udformes med parklignende karakter,
saledes at de fremstdr med klippet grzes, beplantet med en-
kelte soliteere traeer og mindre grupper af buske. I omradet ma
der kun veere mindre omrader med faste belaegninger.

Springvandet markeret p& kortbilag 4, skal bevares og vedlige-
holdes.

Der ma ikke opsaettes skure, udhuse og lignede foran bebyg-
gelsen ud mod Aastrupvej.

Skure og sekundaere bygninger skal udformes i lette konstruk-
tioner sdsom metalkonstruktion beklaedt med trae eller
perforerede metalplader. Udhuse kan endvidere udfgres med
fladt tag eller ensidig taghaeldning, med taghaeldning pd maxi-
malt 10 grader.

Affaldscontainere skal veere afskaermet enten i udhus/skur eller
skal etableres som en nedgravet Igsning sdsom molokker.

Indenfor lokalplanomradet ma& der ikke opfgres carporte og
garager.

Der ma ikke ske terraenreguleringer pa mere end +/- 0,50 m,
uden kommunens tilladelse, og kun hvis det er pakreevet for
byggeri eller anlaeg, der er i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser.
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Beskeaering af traeer fig. 1

I Dryplinie
|
|

| Veekstzone

Beskyttelse af treeer indenfor
drypzone fig. 2
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8.9 Udendgrs oplagring ma ikke finde sted. Der m3 ikke
henstilles bade, ikke indregistrerede lastvogne, -biler og
campingvogne.

9. Ledningsanlag og tekniske anlaeg

9.1 El-ledninger ma kun etableres eller omlaegges i form af
jordkabler.
9.2 Der skal etableres belysning af veje og stier til at der sikres

god orientering og tryg faerdsel i omrddet. Belysning skal eta-
bleres som downlight, med en lyskilde p& maksimalt 3,5 meter
i hgjden.

10. Bevaring af bebyggelse og beplantning

10.1  De pa kortbilag 4 angivne bygninger, er udpeget som
bevaringsvaerdige, bygning nr. 2 og 4 ma ikke nedrives, om-
bygges eller pd anden m3de andres med mindre Byradet giver
tilladelse hertil.

Ved nedrivning, ombygning eller p& anden made aendringer
pé den fredede hovedbygning (bygnings nr. 1), skal bygnings-
myndigheden Slots- og Kulturstyrelsen anmodes om tilladelse.

10.2  Ved renovering af bygningernes ydre skal bygningernes
oprindelige fremtraeden med hensyn til proportioner, gesimser,
opdelinger og materialer fastholdes eller genskabes. Nye
vinduer og yderdgre skal i proportioner og udfgrelse fremsta
lignende de oprindelige og i harmoni med bygningen som
helhed.

10.3  Bevaringsveerdige bygninger, der gdelaegges ved brand
eller anden haendelse, skal genopfgres i samme omfang, place-
ring og hgjde som den nuveerende bygning.

10.4 De markerede traeer pa kortbilag 4 skal bevares.
10.5 For bevaringsvaerdige treeer galder:

Traeer, som kan blive udsat for overlast i byggeperioden, skal
veere forsvarligt afskaermet, sd der ikke kommer byggeplads-
trafik eller oplag indenfor dryplinjen. (Jf. illustration fig. 2).
Der ma ikke etableres bygninger, eller terreenreguleres inden
for traeernes dryplinje. Ved fjernelse eller beskadigelse af traeer
skal disse erstattes af nye traeer med et volumen og en karak-
ter, der i princippet svarer til det oprindelige.

Treeerne ma max. opstammes til 1/3 del af treeets hgjde (se
fig. 1log fig.2).
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11. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug fgr der er etableret
parkeringspladser i henhold til bestemmelse 5.4.

11.2 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug fgr den er tilsluttet
fjernvarmeforsyning.

11.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr sti- og vejadgang samt
belysning er etableret iht. bestemmelse 5.1-5.7 og 9.2.

12. Grundejerforening

12.1 I forbindelse med udstykning skal der oprettes en grundejer-
forening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde. For-
malet er at drive og vedligeholde gvrige feelles anlaeg, veje og
stier, felles parkeringsplader, feelles friarealer og tekniske an-
laeg.

Vedtaegter og eventuelle senere a&ndringer skal godkendes af
byradet.

11.2  Den feelles grundejerforening skal oprettes senest, nar mere
end et af de udstykket parceller er taget i brug, eller nar Ha-
derslev Kommune kraever det.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort m& ejendom-
me, der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18, kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videre-
gdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

3. I henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal kommunen dispensere fra
bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres
som lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse,
der pd tidspunktet for ansggningen om byggetilladelse opfylder de
energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i
bygningsreglementet, jf. planlovens § 21 a.



30

4. Det omrade, der omfattes af lokalplanen, udleegges til offentlige

formal. Det betyder, at ejeren efter planlovens § 48 under visse for-
udsaetninger kan kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod

erstatning.

5. I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af
privat ejendom eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen
vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

6. Lokalplanen indeholder i bestemmelse 10.1 bestemmelse om, at
bebyggelse i lokalplanomradet ikke ma nedrives uden tilladelse fra
Byradet. Hvis en sddan tilladelse naegtes, kan ejeren efter planlovens
§ 49 under visse omstaendigheder forlange, at ejendommen overtages
af kommunen mod erstatning, hvis der er vaesentlige misforhold mel-
lem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for lignende
ejendomme.

7. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-

enelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. planlovens §18.

8. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Forslaget er offentliggjort den 10. nov. 2016 .

Lokalplan nr. 10-31 er vedtaget endeligt af Haderslev Byrad den 10.
marts 2017.

Pbv

Hans Peter Geil Willy Feddersen
Borgmester / Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort den 6. april 2017.
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OM LOKALPLANER

Bestemmelserne om lokalplaner stdr i Lov
om Planlaegning fra 1991 med efterfglgende
andringer. Byradet skal ifglge loven lave
lokalplaner, nar det skgnnes ngdvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, fgr der
udfgres stgrre bygge- eller anlaegsarbejder,
eller ndr det er ngdvendigt for at sikre kom-
muneplanens gennemfgrelse. Byradet kan
lave lokalplaner, ndr det skgnnes ngdvendigt
af andre hensyn.

Nar byrddet har vedtaget et forslag til lokal-
plan, skal forslaget fremlaegges offentligt,
lige som der skal sendes besked herom til
alle ejere, lejere og brugere inden for det
omrade, der bergres af planen.
Interesserede lokale foreninger og lignende
kan bede om at fa skriftlig underretning om
de lokalplanforslag, som kommunen frem-
legger.

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner
skal tillige formidles via den statslige web-
side www.plansystemdk.dk.

Kommunen holder under tiden et borgermg-
de om lokalplansagen, men har ikke pligt til
det.

Det pahviler byrddet at sende lokalplanfor-
slaget til gvrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen
far forslaget tilsendt og skal pase, at det
er i overensstemmelse med de statslige
interesser.

Borgerne kan veere med til at pavirke ind-
holdet og kvaliteten af den endelige plan.
Byradet kan beslutte at sendre planen som
fglge af de indsigelser og andringsforslag,
der fremkommer inden fristens udlgb.

Hvis en aendring pa vaesentlig made bergrer
andre end dem, der har foresldet aendring-
en, kan byradet ikke vedtage planen ende-
ligt fgr de bergrte er blevet hgrt om zen-
dringen. Hvis sendringen er s3 omfattende,
at der reelt foreligger et nyt planforslag, skal
dette fremlaegges i en ny offentlig hgring.

Efter den endelige vedtagelse skal byradet
bekendtggre lokalplanen offentligt, samtidig
med, at de foreninger, myndigheder og ejere,
der har fremsendt indsigelser, far skriftlig
underretning om vedtagelsen.

HVAD KAN EN LOKALPLAN INDEHOLDE ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om
planens formal og retsvirkninger. Planen kan
desuden indeholde bestemmelser om forhold,
der fremgar af planlovens lokalplankatelog (§
15, stk. 2). Det er f.eks overfgrsel af arealer til
by-zone eller sommerhusomrdde, omradets
anvendelse, ejendommens stgrrelse Og
afgraensning, vej- og stiforhold, Bebyggelsers
beliggenhed, omfang og udformning samt
anvendelse, bevaring af bebyggelse og
beplantning, faelles anleeg m.m.

Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af
en redeggrelse for, hvorfor planen forholder
sig til kommuneplanen og @vrig planlaagning
for omradet.

HVILKE RETSVIRKNINGER HAR
LOKALPLANEN ?

Fra det tidspunkt, hvor byradet offentligger et
forslag til en lokalplan, ma der ikke foretages
udstykninger eller udfgres bebyg-gelse i
omradet, der foregriber den endelige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma
der ikke foretages zndringer, som er i strid
med planen. Byradet kan nedleegge forbud
mod andringer, som kan hindres ved en
lokalplan. Denne bestemmelse findes i Lov
om planlaegning § 14. Forbudet kan geelde
ét ar.

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar
det er af vaesentlig betydning for planens
gennemfgrelse. Byradet kan give tilladelse
til mindre betydende lempelser i forhold til
lokalplanen og Planlovens bestemmelser om
regulering af bebyggelsen.

Haderslev Kommune,
Teknik og Miljo
Planlzegning
Simmerstedvej 1A, 1
6100 Haderslev

TIf.: 74 34 34 34

plan@haderslev.dk
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